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Carolin Wolf
(Vorstandsvorsitzende)

Sehr geehrte

Mitglieder,

»Je kaputter die Welt draulRen ist,

desto heiler muss sie zu Hause sein” Reinhard Mey

Tagtaglich ereilen uns Nachrichten, die Auswirkungen
auf unser gewohntes Leben und auf unsere Zukunft
haben. Sie machen uns Angst, weil die materiellen und
finanziellen Folgen schwer einzuschétzen sind. Zweifel
an der fachlichen Kompetenz unserer Regierung sind
durchaus angebracht, wenn man die vielen nicht nach-
vollziehbaren gesetzlichen Regelungen betrachtet, die
es realisieren und einzuhalten gilt.

Die AWG WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT PLAUEN eG
hat im vergangenen Jahr alles dafiir getan, diese unum-
ganglichen Gesetzesdnderungen fiir alle unsere Mieter
vertraglich umzusetzen und wird dies auch zukiinftig so
handhaben. Wir stehen weiterhin fiir ein bezahlbares
und sicheres Zuhause und sind als Ansprechpartner fiir
Ihre Fragen rund ums Wohnen hier vor Ort immer ver-
fugbar.

Neben dem Servicegedanken liegt unser Augenmerk
nach wie vor auf einem effektiven Einsatz der uns zur
Verfligung stehenden Mittel, um die Bestéande der Ge-
nossenschaft attraktiv und marktfahig zu gestalten.

Mit Stolz diirfen wir auf ein Team aus Mitarbeitern bli-
cken, die mit Wissen, Fleil}, Engagement und oftmals ei-
ner groRen Portion Humor alle anstehenden Aufgaben
bewaltigen.

Somit sind alle geplanten Vorhaben des letzten Jahres
planmafig realisiert wurden und auch ins Jahr 2023
sind wir mit einer anspruchsvollen Aufgabenliste ge-
gangen. Einige Details dartiber haben wir lhnen auf den
folgenden Seiten zusammengestellt.

Fir das entgegengebrachte Vertrauen mochten wir uns
bei allen Mitgliedern und Mietern ganz herzlich bedan-
ken. Ebenso gilt ein Dankeschdn den Firmen, die uns
mit ihrer Arbeit schon seit so vielen Jahren verlasslich
unterstiitzen und natlrlich auch dem Aufsichtsrat, der
uns immer unterstiitzend zur Seite steht.

Wir blicken trotz aller Herausforderungen optimistisch
in die kommende Zeit und freuen uns auf eine gemein-
same erfolgreiche Zukunft.

\o!

Carolin Wolf
Vorstand

Glinter Schneider
Vorstand
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= Fassadengestaltung an der
Erich-Knauf-Strafle 1-11

Modernisierungen

Fassaden
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Instandsetzungen
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Wohnungswechselkosten

auf das Jahr 2022

Aufzugsan- und einbau
Heizungsmodernisierung
AuBenanlagen

Planung Ersatzneubau

Dacher / Fassaden / Treppenhauser

TGA - Heizung / Strangventile / Leitungen
Erweiterung Containerstandplétze / AuBenanlagen
Allgemeine Reparatur- und Instandsetzungsarbeiten

1.713.726,42 EUR

248.583,59 EUR
1.056.534,66 EUR
205.753,99 EUR
130.748,27 EUR
72.105,91 EUR

1.916.921,05 EUR
428.197,50 EUR
153.341,25 EUR

96.493,14 EUR
1.238.889,16 EUR

4.717.267,99 EUR

Auch im letzten Jahr wurden neben den laufenden InstandhaltungsmaRnahmen

wieder umfangreiche BaumafRnahmen durchgefiihrt.
Auf den nachfolgenden Bildern haben wir die groBten Projekte fiir Sie zusammengestellt.




INSTANDSETZUNGEN UND MODERNISIERUNGEN (T

Umgestaltung AuBenanlagen Jagerstrae 5-7

' Fassadengestaltung am Adolf-Amelung-Weg
10-15 und an der Bertolt-Brecht-StraRe 2-6

Erneuerung Briefkastenanlage
Dr.-Karl-Gelbke-StrafRe 18

Giebelgestaltung WettinstraRe 14,
Albertplatz 5 und Hintere Gellertstrae 47




INSTANDSETZUNGEN UND MODERNISIERUNGEN

\Vorschau

auf das Jahr 2023

Modernisierungen 3.091.700,00 EUR
1. Aufzugsan- und einbau 680.000,00 EUR
2. Erneuerung Heizkessel Brennwerttechnik 611.700,00 EUR
3. Ersatzneubau 1.800.000,00 EUR
Instandsetzungen 2.629.780,00 EUR
1. Fassadengestaltung und Treppenhauser 525.000,00 EUR
2. Erneuerung Heizungsanlage und Strangventile 115.000,00 EUR
3. Allgemeine Reparatur- und Instandsetzungsarbeiten 1.989.780,00 EUR
Wohnungswechselkosten 4.536.000,00 EUR

Ebenso wie in den vergangenen Jahren stehen diese Mittel fiir die Modernisierungs- und
InstandhaltungsmaBBnahmen zur Verfiigung, um die nachhaltige Vermietbarkeit und
die baulichen Zustdande zu erhalten und weiter zu verbessern.

Auf den nachfolgenden Bildern haben wir die groBten Projekte fiir Sie zusammengestellt.




INSTANDSETZUNGEN UND MODERNISIERUNGEN

% Erweiterung Containerstandplatz
Isidor-Goldberg-StraBe und HolderlinstraBBe

Fassadengestaltung Bertolt-Brecht-StraRRe 8-12,
B.-Lichtenberg-Weg 4-8, GeibelstraBe 14-20,
E.-Kastner-Strafle 2-8
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Erneuerung Briefkastenanlage
K.-Fr.-Schinkel-StraBe 15-17

Erneuerung Podeste in der
A.-Schweitzer StraRe 1-11
|
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Balkon Oase -

was ist gestattet & was

sollte unterlassen werden

Wer einen Balkon oder eine Terrasse hat, mochte diesen auch nutzen.
Damit sich alle Mieter gleich wohl flihlen kdnnen, mochten wir hier auf
einige Regeln hinweisen, denn bei der Verschonerung ihres Balkons ist

nicht alles, was gefallt, auch erlaubt.

Pflanzen

Zur Begriinung diirfen Blumenkasten angebracht wer-
den, innen wie auRen am Gelénder. Voraussetzung
dabei ist, dass die Blumenkasten ordnungsgemaR be-
festigt werden, damit diese bei starkem Wind nicht he-
rabstiirzen. Achten Sie zudem unbedingt darauf, dass
kein GieRwasser und andere Pflanzenabfalle bei Ihren
Untermietern ankommen.

Warum nicht auch mal niitzliche Kiichenkrauter,
anstelle von Geranien und Petunien auf dem Balkon
anpflanzen. Frisch geerntete Krau-
ter sind eine aromatische Freude
fiir den Gaumen und férdern eine
gesunde Erndhrung. Versuchen Sie

es doch mal mit Thymian, Rosma-
rin, Minze, Schnittlauch, Basilikum
oder Petersilie.
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Einrichtung

Um es sich auf dem Balkon schon zu ma-
chen, sind Tische, Stiihle und kleine M6-
belteile natiirlich erlaubt. Ein Abstellplatz
fir nicht mehr gebrauchte Sachen sollte
der Balkon allerdings nicht sein und auch
auf ausgefallene Dekorationen sollten Sie
verzichten. Ein Sichtschutz ist nur bis zur
Hohe der Balkonbriistung erlaubt und soll-
te farblich zum Geb&ude passen. Das An-
bringen von Markisen, bei welchen zur Be-
festigung ins Mauerwerk gebohrt werden
muss, ist im Vorfeld mit uns abzustimmen
und schriftlich zu vereinbaren. Weitere Ar-
beiten, welche nicht ohne Riicksprache
mit uns erfolgen sollten, sind die Installa-
tion einer AuRensteckdose, das Anbringen
eines Katzennetzes und das Anbringen von

Seitensichtschutzwanden.

S




Lautstdrke

Ab 22 Uhr ist die Nachtruhe einzuhalten, auch im
Sommer. Wenn Sie die Lautstarke lhrer Gesprache
und Telefonate auf Tischlautstarke drosseln, kon-
nen Sie die warmen Sommerabende auch langer
genielRen, solange Sie Ihre Nachbarn nicht storen.

Wedschetrocknen

Ein Anbringen von Wasche-
leinen durch Anbohren der
Seitenwande ist nicht ge-
stattet. Gegen das Aufstel-
len eines Waschestanders

ist nichts einzuwenden. Wasche ist generell unter-
halb der Briistung und auch nicht tiber das Gelan-
der zu hangen.

Rauchen und Grillen

Das Rauchen auf dem Balkon ist erlaubt und gerin-
ge Beeintrachtigungen diesbeziiglich miissen von
den Nachbarn geduldet werden. Die Zigaretten-
stummel Uber die Balkonbriistung zu schnippen
bzw. zu entsorgen, ist jedoch untersagt. Das Gril-
len mit offenem Feuer, Holzkohle oder Gas ist aus
Brandschutzgriinden nicht gestattet, mit einem
Elektrogrill hingegen schon. Beziiglich der Haufig-
keit sollten Sie allerdings auf lhre Nachbarschaft
Riicksicht nehmen.

verscHIEDENES (EIIIN

VV6gel und Haustiere

Ziervogel oder andere Kleintiere, wie
Meerschweinchen oder Kaninchen, diirfen frische
Luft auf dem Balkon genieRen. Der Balkon darf aber
durch die zeitweilige Tierhaltung nicht verwahr-
losen. AulRerdem sollte darauf geachtet werden,
dass die Nachbarn nicht durch die Tiere (Gerdusche
und Geruch) gestort werden. Es ist nicht gestattet,
den kompletten Balkon zur Vogelvoliere oder zum
Kleintierstall ,,auszubauen”. Dieses wiirde keiner
liblichen Nutzung des Balkons entsprechen.

Vogelhduser

Vogelhduser miissen so angebracht sein,
dass sie nicht lber die Balkonbriistung hinausra-
gen. Tauben diirfen keine Moglichkeit haben, an
das Futter zu gelangen - die Fiitterung von Tauben
ist laut Polizeiordnung der Stadt Plauen untersagt
und strafbar. Das Futter sollte auf gar keinen Fall
unten in die Griinanlagen fallen, auch nicht auf an-
dere Balkone. Wir haben bereits im letzten Tatig-
keitsbericht darauf hingewiesen, dass herabfallen-
des Futter Ratten und Mause anlockt.

Mall

Der Balkon ist kein Zwischenlager fiir Hausmiill
oder sonstigen Unrat, von welchem Geriiche aus-
gehen und Ungeziefer angezogen wird.

\ Bedenken Sie bei allen Verschonerungsversuchen bitte immer den optischen
»  Eindruck, welchen Sie am Gebiude hinterlassen. Zur Priifung der AuRenwir-
vV kung schauen Sie selbst einfach mal aus der Ferne auf lhren Balkon.



ENDLICH wieder AWG in Concert. Nach langer Co-  Liebevoll und gemiitlich wurde unser Innenhof durch
rona-Zwangspause ging es letztes Jahr am 16. Juni mit  unsere Mitarbeiter selbst bis ins kleinste Detail vorbe-
unserem Hofkonzert in die 4. Runde. reitet. Rund 400 Gaste lauschten den musikalischen
Klangen der Band Plausibel und genossen den warmen
18 Uhr startete die Oelsnitzer Oberschule mit ihrem lauen Sommerabend.
Orchester. Der Klangkorper mit seinen 20 Instrumen-
talisten hatten den festlichen Auftakt einer wunderba- ~ Wir freuen uns jedes Jahr auf unser Hofkonzert und la-
ren Abendveranstaltung eingeleitet. Nach dem 30mi-  den Sie immer recht herzlich dazu ein. 2023 findet das
nitigen Horerlebnis spielte direkt im Anschluss die 5. Hofkonzert am 15. Juni ab 18 Uhr bei unsim Innen-
Liveband ,Plausibel” zu gutem Sternquell aus dem Fass hof statt. Die Band Limerence wird uns musikalisch an
und Leckereien vom Grill. diesem Abend verzaubern.

15. JUNI 2023 » 18 - 23 UHR

. N
AWG CONCERT

PLAUEN

] |(

LIVEMUSIK

v
Eintriff frefe




VERSCHIEDENES

Herbstfest

mit Wanderung

Am 17. September 2022 veranstalteten wir zum zweiten
Mal fiir unsere Mieter und Mitglieder ein gemeinsames
Herbstfest mit Wanderung.

Auch wenn die Teilnahmen an unserer Wanderung noch
etwas Ubersichtlich waren, machten sich dennoch rund
30 Wanderfreunde am Samstagmorgen 9 Uhr auf den
Weg zur 10 Kilometer Wanderung. Unsere Kolleginnen
Claudia Jahn und Ramona Schaller fiihrten die Wander-
gruppe um Haselbrunn, hinein in den Plauener Stadt-
wald nach OberjoRnitz. Dort warteten bereits 3 Mitar-
beiter mit einem kleinen Picknick. Weiter ging es wieder
durch den Stadtwald in Richtung ReiRig und schlieRlich
zuruick zur AWG.

Im Innenhof der AWG erwarteten die restlichen Mitar-
beiter die Wanderfreunde mit leckerem selbstgebacke-
nem Kuchen und frisch Gegrilltem. Auch Mieter und Mit-
glieder welche nicht mitgewandert sind, kamen fiir ein
paar gemiitliche Stunden zu unserem Herbstfest.

Der kulturelle Hohepunkt am Nachmittag war der
Auftritt des Vogtlandechos. Mit ihren vogtlandischen
Mundartliedern machten sie richtig Stimmung und ani-

mierten die Besucher zum Mitmachen.

Leider hatte es der liebe Wettergott nicht sonderlich gut
gemeint und brachte sehr viel Regen und Wind. Trotz-
dem konnten wir unser Fest in unseren Verwaltungsrau-
men sehr gut organisieren und verbrachten einen sehr
schonen Tag mit unseren Mietern und Mitgliedern.

L
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Fur unsere Gaste das BESTE!

Gdstewohnung in der Tischendorfstrafse 21

Wir bieten fiir den Aufenthalt Ihrer Gaste eine moderne
und farbenfroh eingerichtete Wohnung zum Wohlflihlen
an. Unsere Wohnung eignet sich fir Ubernachtungen
von zwei Personen, hat eine voll eingerichtete Kiiche fiir
Selbstversorger und ein Bad mit Dusche.

Sie liegt nur wenige Gehminuten vom Bahnhof bzw. der
nachsten Strafenbahnhaltestelle entfernt, das Stadt-
zentrum sowie innerstadtische Ausflugsziele und kultu-
relle Einrichtungen sind fulllaufig gut erreichbar.

Bitte richten Sie
lhre Anfrage an

info@awg-plauen.de

oder nutzen Sie das Buchungs-
formular auf unsrer Internetseite
www.awg-plauen.de

Auch per Telefon ist eine

Reservierung unter der
Rufnummer 03741 - 40415 -0
(Frau Ammon) moglich.

Die Preisgestaltung richtet sich nach der Anzahl der
Ubernachtungen (ab 30 EUR/Nacht bei mindestens
vier Ubernachtungen). Im Preis sind alle Nebenkosten
(Strom, Wasser, Heizung, Radio, Fernsehgebiihren und
WLAN) enthalten. Die Bettwasche wird fiir 4 €/Person
und die Handtiicher fiir 3 €/Person zur Verfligung ge-
stellt.
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Dienstag, 26.09.2023
14:00 - 18:00 Uhr
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Haselbrunner Straf3e 30, 08525 Plauen

Deutsches Rotes Kreuz +
DRK-Blutspendedienst Nord-Ost
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Chrieschwitz hat einen
neuen Spielplatz

Kinderspielplatz
Dr.-Friedrich-Wolf-Straf3e

Letztes Jahr haben wir im Stadtgebiet Chrieschwitz
gegeniiber der Dr.-Fr.-Wolf-Strafle 36-56 einen neuen
Spielplatz errichtet. Die Kinder diirfen sich lber eine
groRe Spielekombination bestehend aus einem Klet-
terturm, einer Rutsche und viele Klettermoglichkeiten
freuen. Zudem kommen auch alle Schaukelfreunde auf

ihre Kosten. Die Federwippe ,,Speedy” gleicht
optisch einem Pferdchen und freut sich

Uber schwungvolle Reiterinnen. Natdir-
lich darf ein Sandkasten auch nicht
fehlen. Weiter findet man einen
Motorik-Solist mit dem Namen
»Drehschlange Zickzack” und eine
Federwippe ,Kringelgasse”.

Entspannt den Kin-
dern beim Spielen
zuschauen  kann
man auf der gemiit-
Sitzgruppe
oder einer Jugend-
bank. Wer mit dem Rad

kommt, kann dies am Fahr-

lichen

rad-Anlehnbiigel abstellen.

Wir freuen uns Uber viele frohliche und spielende Kin-
der/Jugendliche auf unseren neuen Spielplatz und wiin-
schen allen dort einen schonen Aufenthalt.

Am 26. Juni findet von 14-17 Uhr
ein Spielplatzfest statt.

verschoben auf den
| 27.06.2023
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\ersicherungsschutz

rund um's Wohnen

Viele Jahre ging es gut, doch dann gibt es diesen einen
Tag, an dem eine geplatzte Leitung lhre Wohnung unter
Wasser setzt, es brennt oder auch ein Einbrecher sich
genau lhre Wohnung/Keller ausgesucht hat. Wir konnen
nicht oft genug darauf hinweisen, wie wichtig der Versi-
cherungsschutz rund um das Wohnen ist.

Leider miissen wirimmer wieder feststellen, dass Mieter
nicht die notwendigen Absicherungen haben. Die Ge-
baudeversicherung des Vermieters deckt nicht alle
Schaden, daher sollten Sie unbedingt eine private
Hausratversicherung haben. Noch immer unterliegen
viele Mieter dem Irrtum, dass die Gebaudeversicherung
des Vermieters im Schadensfall auch fiir den privaten
Hausrat aufkommt - dem ist nicht so! Alle beweglichen
Gegenstande und Wertsachen wie Mobel, Kleidung
oder elektronische Gerate, welche Sie selbst in die Woh-
nung eingebracht haben, sind nur lber eine private
Hausratversicherung abgedeckt - egal wie und durch
wen der Schaden entstanden ist. Die Gebaudeversiche-
rung Ubernimmt nur Schaden am Gebadude bzw. an der
Wohnung selbst. Wenn Sie also nicht liber ausreichend
finanzielle Mittel verfligen, um im Schadenfall den ge-
samten Hausrat und alles was lhnen lieb und teuer ist,
aus lhrer eigenen Tasche zu bezahlen, sollten Sie das
Risiko besser meiden und eine Hausratversicherung ab-
schlieflen. Lassen Sie sich beraten, auch beziiglich der
extra zu versichernden Elementargefahren, einer Glas-
versicherung und dem Diebstahl von Fahrradern. Im
Schadensfall kdnnen Sie bei der Hausratversicherung
mit der Erstattung des Neuwertes rechnen.

Auch empfehlen wir den Abschluss einer privaten
Haftpflichtversicherung, um im Schadensfall nicht auf
den Kosten sitzen zu bleiben. Mit der Haftpflichtver-
sicherung werden Schaden abgedeckt, welche man

an fremdem Eigentum verursacht. Was vielen auf den
ersten Blick nicht bewusst ist: Zu einer Mietwohnung
gehort mehr als die leeren Wohnrdume. Das festver-
baute Inventar ist ebenfalls Bestandteil der gemiete-
ten Wohnung. Dazu zéhlen oftmals Einbaukiichen, Bo-
denbeldge, Fliesen, samtliche sanitdaren Anlagen wie
Waschbecken, Toilette, Wanne und Dusche, aber auch
Tlren und Fenster. Im Zweifel bietet der Mietvertrag
Aufschluss dariiber, welche Bestandteile der Wohnung
zur Mietsache gehoren. Wird die Wohnung oder deren
Inventar beschddigt, handelt es sich um einen Fall fiir
die private Haftpflichtversicherung. Denn der Schaden
entsteht einer anderen Person: dem Vermieter. Um sich
vor den Folgekosten eines Missgeschicks zu schiitzen,
ist eine Haftpflichtversicherung fiir die Mietwohnung
daher unverzichtbar. Der Schadenersatz bei Sachscha-
den erfolgt zum Zeitwert.
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Ansicht Siidost - KrausenstraRe; Entwurf

Abbruch Bestandsgebdude und

Neubau Mietwohngebdude,

Carport und Stellplatze

Im Zentrum von Plauen besitzt die AWG ein Wohnhaus,
dass bisher noch nicht saniert wurde. Die 24 Wohnun-
genin der KrausenstrafBe 7-11 haben im Laufe der Zeit
ihre Attraktivitat verloren, unter anderem wegen feh-
lenden Balkonen und einer schwierigen Parksituation.

Bereits im Jahr 2020 wurde deshalb der freie Architekt
Jan Volkel aus Plauen damit beauftragt, die Entwick-
lungsmoglichkeiten des Objektes zu untersuchen.
Schnell wurde ersichtlich, dass die vorhandene Gebau-
destruktur nur sehr begrenzte Moglichkeiten zur Wei-
terentwicklung bietet, wodurch ein moglicher Neubau
ins Gesprach kam.

Nach mehreren Entwiirfen und vielen Diskusionsrun-
den reifte der Entschluss zum Neubau. Erstmals, nach
einer sehr langen Zeit gepragt von Bestandssanierun-
gen und Abriss, entschlief3t sich die AWG einen Neubau
zu wagen. Der Standort liegt sehr nahe zur Innenstadt,
prasent und dennoch ruhig. Offentliche Verkehrsmittel
und Versorgungsmoglichkeiten sind in unmittelbarer
N&ahe sehr gut zu erreichen. Ein optimaler Wohnort fiir
alle Altersgruppen.

Im Gespréch mit Herrn Vélkel
stellen wir das Projekt vor.

AWG: Sehr geehrter Herr Volkel, welcher Grund-
gedanke steckt hinter lhrem Entwurf?

Herr Vélkel: Die Schaffung moderner, attrakti-
ver Wohnungen ohne die zwingenden, konstruk-
tiven Einschrankungen wie bisher bei Wohnungs-
umbauten im Gebaudebestand.

AWG: Was ist geplant?

Herr Vélkel: Geplant ist der Komplettabbruch
des Bestandsgebaudes und eine Neubebauung
an gleicher Stelle. Es entsteht ein Wohngebaude
nach neuesten energetischen Standards.

AWG: Wie soll das konkret aussehen?

Herr Volkel: Im EG werden sich PKW-Stellplat-
ze, Technikraume und Abstellraume fiir die Mie-
ter befinden. In den dariiber liegenden 4 Regelge-
schossen und einem Staffelgeschoss entstehen
18 Wohnungen verschiedener GroRe, 2-Raum,
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Ansicht Nordost - ForststraBe; Entwurf

3-Raum- und 4-Raumwohnungen von ca. 68 -
156 m* Wohnflache. Alle Wohnungen erhalten
Balkone / Loggien, die beiden Wohnungen im
Staffelgeschoss erhalten grofRziigige Dachter-
rassen. Die Wohnungen werden mit FuRboden-
heizung ausgestattet, die Bader erhalten Bade-
wannen und Duschen (2-Raum-Wohnungen nur
Dusche).

AWG: Insgesamt also 6 Geschosse. Wie sieht es
da mit der Barrierefreiheit aus?

Herr Volkel: Das Gebaude wird mit 2 Personen-
aufziigen ausgestattet, so dass alle Wohnungen
barrierefrei erreichbar sind. In den Wohnungen
setzt sich die Barrierefreiheit fort. So erhalten die
Bader zum Beispiel alle bodengleiche Duschen.

AWG: Sie sprachen die energetischen Standards
an. Welche Konzepte sehen Sie konkret vor?
Herr Vélkel: Geplant ist die Warmeversorgung
des Gebaudes liber das vorhandene Fernwarme-
netz. Weiterhin soll zur Unterstiitzung des Warm-
wasserbedarfes eine Solarthermieanlage instal-
liert werden.

AWG: Das Gebaude liegt in der Innenstadt. Park-
platze sind hier rar. Berticksichtigen lhre Plane
dies?

Herr Volkel: Natirlich. Im Hinterhof, gegeniiber
dem Wohngebdude entsteht noch ein Carport,
dass Platz fiir 16 PKW bietet. Weitere 8 Stellplatze
entstehen auf einem Teil der derzeitigen Griinfla-
che.

VERSCHIEDENES

Brandschutz
im Treppenhaus -

Im Ernstfall lebensrettend

Die Sicherheit und das Wohlbefinden unserer
Mieter hat flir uns einen besonders hohen Stel-
lenwert. Lassen sie uns gemeinsam dafiir sorgen,
dasssie sich in unseren Hausern nicht nur zu Hau-
se flihlen, sondern sie lhnen und lhren Familien
auch eine groitmagliche Sicherheit bieten.

Immer wieder beobachten wir, dass das Trep-
penhaus fiir viele Mieter eine Art erweiterter Flur
oder gar Abstellraum fiir Schuhschranke aller Art
und GroRe ist. Aber auch Dekorationsartikel oder
Pflanzen finden sich immer wieder. Doch nicht al-
les was praktisch oder schonist, istauch im Sinne
der Sicherheit aller Bewohner.

Das Treppenhaus ist der erste Flucht- und Ret-
tungsweg im Gebaude. Wenn ein Feuer aus-
bricht, miissen die Bewohner schnell fliehen und
Rettungskrafte alles tun kdnnen, um Bewohner
zu retten und die Flammen zu [6schen. Wenige
Sekunden kdnnen zwischen Rettung und Zersto-
rung entscheiden. Im Ernstfall konnen Schuhe,
Regale, Garderoben oder Pflanztopfe ein Trep-
penhaus unbenutzbar machen oder Menschen zu
Fall bringen. Brennbare Gegensténde oder Mate-
rialien konnen einen schwarzen, beiRenden und
giftigen Rauch entwickeln, der das Treppenhaus
unpassierbar macht. Wird eine Trage zur Rettung
eines Menschen bendtigt, braucht diese erheb-
lich mehr Platz als eine einzelne Person.

Esistalso die sicherste Moglichkeit, das Treppen-
haus komplett frei von moglichen Gegenstanden
(z. B. Mdbel, Schuhe, Deko oder Fahrrader) zu
halten. Nur so ist es moglich, im Brandfall ausrei-
chend Sicherheit gewahrleisten zu kdnnen. Dies
kdnnen wir nur gemeinsam erreichen. Helfen Sie
mit, denn keiner mochte dafiir verantwortlich
sein, dass ein anderer Mensch in einem Ernstfall
zu Schaden kommt. Machen Sie sich bewusst: Es
konnte auch Sie oder lhre Familie betreffen.
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Heizkosten-, Preis- und

\VVerbrauchsentwicklung

Die Themen Energie und Energiekrise sind seit dem
Beginn des Krieges in der Ukraine fast taglich in Presse-
und Fernsehberichten zu finden. Die Gaspreise haben
sich in schwindelerregende Regionen entwickelt und
trotz einer allmahlichen Reduzierung sind wir noch weit
von den Preisen vor dem Krieg entfernt. Die Bundesre-
gierung hat sich bemiht die negativen Auswirkungen
fur die Blirger zu begrenzen, hat jedoch dabei fiir mehr
Verwirrung und Verunsicherung gesorgt, als Klarheit
und Sicherheit zu schaffen.
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und deren Ursachen

Die Gaspreise wirken sich auch in einem ganz erhebli-
chen Umfang auf die Preise fiir die Elektroenergie und
die Fernwarme aus.

Wir mochten im Folgenden einen Ausblick geben, wie
sich diese Verdanderungen auf lhre Heiz- und Betriebs-
kostenabrechnungen auswirken werden. Dies kdnnen
wir jedoch nur auf Durchschnittswerte herunterbre-
chen und nicht auf jede einzelne Liegenschaft oder je-
den einzelnen Mieter.
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1. Heizkosten in fernwédrmeversorgten
Liegenschaften

Es ist uns gelungen die Fernwarmepreise noch vor dem
Krieg bis zum 31.12.2023 auf einem sehr glinstigen Ni-
veau zu sichern. Die Steigerung der Gaspreise hat dem-
zufolge bis 31.12.2023 keinerlei Auswirkungen auf die
Entwicklung der Fernwarmepreise und die daraus re-
sultierenden Heiz- und Warmwasserkosten. Dennoch
entwickeln sich die Fernwarmepreise bedingt durch die
Wiedereinfiihrung der Bilanzierungsumlage und die Ein-
fiihrung der Gasspeicherumlage geringfligig nach oben.
Dies wird jedoch mehr als ausgeglichen durch die Redu-
zierung der Mehrwertsteuer und die Dezemberhilfe im
Jahr 2022. Die vier vorgenannten Anderungen sind auf
Entscheidungen der Bundesregierung zurlickzufiihren.
Hinzu kommt, dass das Jahr 2022 deutlich warmer als
das Vorjahr war und durch unsere Mieter spiirbar Ener-
gie eingespart wurde.

Was wird jedoch nach dem 31.12.2023 passieren? Die
ab 01.01.2024 geltenden Fernwarmepreise und -kos-
ten hangen dann in einem erheblichen Umfang von den
Gaspreisen ab. Wenn der mafgebliche Gaspreis zum
Beispiel bei 300 % vom Vorkriegsniveau liegt, wiirde
sich eine Kostensteigerung bei den Fernwarmekosten
um ca. 40 % ergeben, liegt der Gaspreis bei 350 %, ist
eine Kostensteigerung von ungefahr 50 % zu erwarten.
Wir werden uns natirlich, wie auch in der Vergangen-
heit, weiterhin intensiv bemiihen, moéglichst giinstige
Fernwdrmepreise fiir Sie zu erzielen.

Aus den vorgenannten Griinden und der Anpassung der

Heizkostenvorauszahlungen auf die Einflihrung von Ga-

Die Betriebs- und Heizkostenabrechnung fiir das Jahr 2022
wird Ende Juni bzw. Anfang Juli diesen Jahres zugestellt.
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das Kalenderjahr 2023 hingegen werden die Guthaben
deutlich geringer ausfallen oder sich sogar Nachforde-
rungen ergeben, weil die Dezemberhilfe in diesem Jahr
nicht mehr kostenmindernd wirkt und auch die Tempe-
raturen zumindest in den ersten Monaten des Jahres
wieder deutlich kuhler waren. In der Vorausschau auf
die fiir 2024 zu erwartenden Steigerungen der Fern-
warmekosten kdnnen wir allen Mietern nur empfehlen
keine Reduzierung der Vorauszahlungsbetrage zu be-
antragen, um den in diesem Fall zu erwartenden Nach-
zahlungen aus der Heizkostenabrechnung zu entgehen
oder diese zumindest sehr gering ausfallen zu lassen.

2. Heizkosten in gasbeheizten Liegenschaften

Fir die gasbeheizten Liegenschaften konnten wir die
Erdgaspreise noch vor dem Krieg bis zum 31.12.2024 auf
einem sehr giinstigen Niveau sichern. Die Steigerung
der Gaspreise hat demzufolge bis 31.12.2024 keinerlei
Auswirkungen auf die Entwicklung der Heiz- und Warm-
wasserkosten.

3. Kosten ftir Allgemeinstrom/Hausbeleuchtung

Bei den Kosten fiir Allgemeinstrom/Hausbeleuchtung
konnten wir bedauerlicherweise eine Preissteigerung
nicht verhindern. Die Preise fiir Elektroenergie haben
sich ungeféhr verdoppelt. Dies hat jedoch wegen der
geringeren absoluten Hohe eine deutlich geringere Aus-
wirkung, als bei den beiden vorgenannten Kostenposi-
tionen. Diese Zunahme der Kosten ist jedoch, wie die
Kostensteigerung bei einer Vielzahl weiterer Betriebs-
kostenpositionen aufgrund gestiegener Lohn- und
Energiekosten, ebenfalls ein Grund fiir unsere Empfeh-
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Rauchwarnmelder- -

NIy

Installation

Das Land Sachsen hat die Vermieter von Wohnungen
mit der Anderung der Sachsischen Bauordnung bis spa-
testens 31.12.2023 zur Nachriistung von Rauchwarn-
meldern verpflichtet (§ 47 Absatz 4 SachsBO).

Diese Verpflichtung betrifft alle Aufenthaltsraume, in
denen bestimmungsgemal Personen schlafen, und
die Flure zu diesen Raumen. Wir werden also, sofern
die Wohnung noch nicht mit Rauchwarnmeldern durch
die AWG ausgestattet wurde, in allen Raumen mit Aus-
nahme von Bad, WC und Kiiche (falls es sich nicht um
einen Fluchtweg handelt) die Melder installieren lassen,
um der gesetzlichen Vorgabe zu entsprechen und ein
Maximum an Sicherheit zu gewahrleisten. Die Ausris-
tung wird auch dann erfolgen, wenn bereits mieterei-
gene Gerate vorhanden sind. Daher bitten wir alle Mie-
ter selbst montierte Rauchwarnmelder vor Beginn der
Montagearbeiten zu entfernen.

Wir haben uns fiir den Einbau von Rauchwarnmeldern
mit Funktechnik entschieden. Diese bieten den Vorteil,
dass die jahrliche Priifung und Wartung aus der Ferne
durchgefiihrt werden kann und kein Termin bei den
Mietern erforderlich ist. Ein Termin vor Ort ist nur er-
forderlich, wenn der Melder eine Stérung anzeigt bzw.
wenn das Gerat erneuert werden muss. Die Erneuerung
wird planmafig nach 10 Jahren erfolgen.

Die Montage der Rauchwarnmelder erfolgt durch die je-
weils mit der Heizkostenabrechnungin der Liegenschaft
beauftragte Firma. Wir werden Sie hierzu vorher mit ei-
nem gesonderten Schreiben informieren. Die konkre-
ten Montagetermine werden dann von der beauftragten
Firma liber Hausaushange bekanntgegeben. Wir bitten
alle Mieter zu den bekanntgemachten Terminen den
Zugang zu ihrer Wohnung zu gewdhren. Im Rahmen
der Montage erhalten Sie die Betriebsanleitung mit den
wichtigsten Informationen zu den Geraten. Bitte lesen
Sie diese sorgfaltig durch und bewahren Sie diese gut
auf.

Finanzielle Folgen

Die Kosten fiir den Erwerb und die Montage der Rauch-
warnmelder sind als Modernisierungsumlage auf die
Mieter umzulegen. Die Hohe der monatlichen Umlage
ist abhangig von der Anzahl der montierten Geréte.

Die Kosten fiir die jahrliche Priifung und Wartung wer-
den im Rahmen der Betriebskostenabrechnung als
sonstige Betriebskosten umgelegt. Die Umlage fiir die
in diesem Jahr montierten Gerate fallen erstmals in der
Betriebskostenabrechnung fiir das Kalenderjahr 2024
an, die lhnen im Jahr 2025 zugeht.

Alarmauslésung

Der Melder stellt durch optische Priifung (ein fo-
tooptisches Streulichtverfahren) fest, ob Rauch
vorhanden ist. Er kann Rauch von einem Brand
jedoch nicht von Zigarettenrauch oder dem
Dunst der beim Kochen oder Braten entsteht
unterscheiden. Sobald der egal wie entstande-
ne Rauch eine gewisse Dichte erreicht, [6st der
Rauchwarnmelder einen sehr lauten Alarmton
aus, der auch in den angrenzenden Wohnungen
zu horen sein wird.

Im Falle eines Brandes sollten Sie die Ruhe be-
wahren und nur dann einen Léschversuch unter-
nehmen, wenn Sie sich dabei nicht selbst in Ge-
fahr bringen. Ansonsten gilt: moglichst Fenster
und Tiren schliefen, den Gefahrenort, also das
Haus verlassen und die Feuerwehr sowie mogli-
cherweise Nachbarn alarmieren. Der Schutz von
Leben und Gesundheit steht immer an vorders-
ter Stelle.



Fiur den Fall eines Fehlalarms haben Sie die Moglichkeit
diesen auszuschalten. Dazu miissen Sie von unten ge-
gen den Melder driicken. Der Alarm wird dann je nach
Geratetyp flr einen Zeitraum zwischen 5 und 15 Minu-
ten unterdriickt. Danach priift der Melder wieder ob
Rauch vorhanden ist. Ist dieser noch vorhanden, lost
derAlarm erneut aus. Es empfiehlt sich bei einem Fehla-
larm die Nachbarn zu informieren, um sicherzustellen,
dass diese nicht die Feuerwehr informieren.

Priifen/Fehlermeldungen

Wenn der Melder Fehler feststellt, signalisiert
er diese durch einen Piepton. Sie sollten dann
bei der Rauchwarnmelder-Hotline anrufen. Die
Telefonnummer wird Ihnen bei der Montage
ausgehandigt und ist auch an der Haustafel zu
finden. Bitte halten Sie dafiir folgende Infor-
mationen bereit:

P Ihren Namen, lhre Anschrift und
Ihre Kontaktdaten (Telefonnummer, E-Mail)

P Geschoss und Raum, in dem sich der defekte
Rauchwarnmelder befindet

P Den Namen des Abrechnungsdienstes

P Den Typ des Rauchwarnmelders

Sie haben die Moglichkeit die Fehlermeldung
auszuschalten, indem Sie von unten gegen den
Melder driicken. Die Fehlermeldung aktiviert
sich jedoch je nach Geratetyp nach 24 bis 72
Stunden selbstandig wieder.

Es empfiehlt sich die Melder mindestens ein-
mal im Jahr zu testen, sowie nach langen Ab-
wesenheiten. Hierzu einfach von unten gegen
den Melder driicken.
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Malerarbeiten

Fur die Durchfuhrung von Renovierungsarbeiten be-
steht die Moglichkeit den Melder abzunehmen, um die-
sen vor Staub, Verunreinigungen und Beschadigungen
zu schiitzen. Dazu den Melder vorsichtig entgegen dem
Uhrzeigersinn drehen bis er sich vom Sockel |6st. Der
Rauchwarnmelder sollte nun so verstaut werden, dass
er gegen Staub und Verschmutzungen geschutzt ist.
Nach Fertigstellung der Renovierung ist derselbe Mel-
der unverziglich an gleicher Stelle wieder zu montie-
ren. Das Gerat darf nicht langer als maximal 2 Wochen
demontiert werden. Bei bewohnten Wohnungen muss
der Rauchwarnmelder taglich nach Beendigung der Ar-
beiten wieder an der Decke angebracht werden, damit
er die Bewohnenden im Schlaf bei Brandentwicklung
warnen kann.

Méblierung

Bei der Moblierung der Raume, in denen Rauchwarn-
melder angebracht wurden ist zu beachten, dass Mobel,
Leuchten und Dekorationen einen Abstand von mindes-
tens einem halben Meter zu dem Melder haben miissen.
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\Weihnachts-

spende

Vergangenes Jahr ging unsere Weihnachtsspende an
den Plauener KALEB e.V. KALEB steht fiir:

Kooperative Arbeit Leben ehrfiirchtig bewahren.
Schon zu DDR-Zeiten vernetzten sich einzelne Christen,

denen das Thema Lebensrecht am Herzen lag. Nach der
Wiedervereinigung konnte dann offiziell ein Verein ge-

Mittlerweile gibt es an 35 Orten regionale Anlaufstellen
von KALEB. Sie reichen von der engagierten Einzelper-
son bis zur groRen Regionalgruppe/ zum Eigenverein
mit breitem Angebotsspektrum fiir Schwangere und Fa-
milien und weiteren Arbeitszweigen.

grindet werden.

ANZEIGE

=
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STROM

MEIN DIGITALER PLAUEN-GUIDE

DIE APP RUND UV
MEINE STADT

Mein Stadiwerk



Sie sind bereits AWG-Mitglied oder mochten
es werden?

Der Erwerb von Geschaftsanteilen ist jahrlich
mit 10 % forderfahig.

staatliche Wohnungs-
baupramie
( ku 'z WO P) Einkommen darf nicht Giberschritten

werden

Voraussetzung:

Das jahrlich zu versteuernde

Alleinstehende: 35.000 €
Verheiratete: 70.000 €

> Gefordert wird der Erwerb von
Genossenschaftsanteilen jahrlich fir:

Alleinstehende: mit bis zu 700 €
Verheiratete: mit bis zu 1.400 €

> maximal mogliche WoP pro Jahr:

Alleinstehende: biszu 70 €
Verheiratete: bis zu 140 €

Den Antrag auf WoP bekommen Sie bei uns.
Geben Sie das Formular ausgefiilt und unterschrieben einfach
wieder bei uns ab. Wir beantragen die Férderung fiir Sie beim

Finanzamt!

Anspruch auf Wohnungsbaupramie haben alle Personen, die das
16. Lebensjahr vollendet haben.
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Lagebericht

fur das Geschdftsjahr 2022

. GRUNDLAGEN DES UNTERNEHMENS

1. Geschdftsmodell

Die AWG WOHUNGNGSGENOSSENSCHAFT PLAUEN eG
ist eine Genossenschaft mittlerer Grofle und hat ihren
Sitzin Plauen. Neben unseren derzeit 4.400 Wohnungen
bewirtschaften wir noch eine Vielzahl an Stellplatzen,
Garagen und auch einige Gewerbeeinheiten. Somit fin-
den Sie bei uns vielseitige und fortschrittliche Wohn-
formen fiir fast jede Lebensphase. Unsere Bestande
bewirtschaften wir mit dem Augenmerk auf soziale,
wie auch wirtschaftliche Aspekte und passen jéhrlich
einen Teil davon an die sich verdandernden Anforderun-
gen des vorherrschenden Wohnungsmarktes an. Vor
allem mit Grundrissanderungen, die sich an der grof3en
Nachfrage nach mehr Wohnflache orientieren, und dem
vermehrten Einbau von Aufziigen, mochten wir den An-
spriichen unserer Interessenten und langjahrigen Mie-
ter gerecht werden. Modernisierungen von technischen
Gebadudeausstattungen tragen dazu bei, notwendige
Energiesparmalinahmen zu realisieren. Die Durchfiih-
rung der Mallnahmen erfolgt fast ausschlieflich in Zu-
sammenarbeit mit lokalen Firmen, was uns zu einem
verlasslichen Partner der Wirtschaft im Vogtlandkreis
macht. Sehr wichtigist uns eine kundennahe Betreuung
unserer Mitglieder und Mieter, wodurch wir weit mehr
als nur ein Dach tber dem Kopf bieten. Unsere Ziele fiir
die nachsten Jahre sind es, weiterhin ein wichtiger Part-
ner auf dem lokalen Wohnungsmarkt zu bleiben und die
Genossenschaft im Sinne unserer Mitglieder auf diese
Weise wirtschaftlich zu starken.

Il. WIRTSCHAFTSBERICHT

1. Gesamtwirtschaftliche branchenbezogene
Rahmenbedingungen

Die gesamtwirtschaftliche Lage in Deutschland war im
Jahr 2022 vor allem gepragt von den Folgen des Kriegs
in der Ukraine, zu denen extreme Energiepreiserhhun-
gen zahlten. Hinzu kamen dadurch verscharfte Material-

und Lieferengpdsse, massiv steigende Preise fiir weitere
Guter wie beispielsweise Nahrungsmittel und Baustoffe
sowie der Fachkraftemangel und die andauernde, wenn
auch im Jahresverlauf nachlassende Corona-Pande-
mie. Trotz diesen nach wie vor schwierigen Bedingun-
gen konnte sich die deutsche Wirtschaft im Jahr 2022
insgesamt gut behaupten.

Im Frithjahr 2022 wurden fast alle Corona-Schutzmal3-
nahmen aufgehoben. Dies trug zunédchst zur Erholung
der deutschen Wirtschaft bei. Mit dem Angriff Russlands
auf die Ukraine Ende Februar und den in der Folge ext-
rem steigenden Energiepreisen wurde der Aufschwung
gebremst. Lieferengpdsse und stark anziehende Ein-
fuhr- und Erzeugerpreise erschwerten die Lage weiter.
Die Inflationsrate stieg so hoch wie noch nie seit der
deutschen Vereinigung. In der Folge kam die konjunktu-
relle Erholung Deutschlands ins Stocken.

Flir das vierte Quartal 2022 schatzt das Statistische
Bundesamt mit seiner Jahresrechnung implizit eine
Stagnation der wirtschaftlichen Entwicklung gegeniiber
dem Vorquartal, nachdem das BIP im 3. Quartal noch
gewachsen war.

Im Jahresmittel 2022 war das preisbereinigte Bruttoin-
landsprodukt nach ersten Berechnungen des Statisti-
schen Bundesamtes um 1,9 % hoher als im Vorjahr. Im
Vergleich zum Jahr 2019, dem Jahr vor der Corona-Pan-
demie, war das BIP preisbereinigt um 0,7 % hoher. Die
deutsche Wirtschaft hat sich damit weiter vom tiefen
Einbruch im ersten Corona-Krisenjahr erholt und das
Vorkrisenniveau erstmals wieder Ubertroffen.

Die Vorausschédtzungen der Wirtschaftsforschungsins-
titute! zur Wachstumsrate des Bruttoinlandsproduktes
im laufenden Jahr 2023 bewegen sich in einer Spann-
weite von -0,8 % bis 0,3 %. Nach einem schwierigen
Winterhalbjahr diirfte die deutsche Wirtschaft in der
zweiten Jahreshalfte wieder mehr Schwung aufneh-
men. Insgesamt erwarten aber nahezu alle Institute
im laufenden Jahr eine leichte Rezession. Die deutsche
Wirtschaft diirfte im Jahresmittel um 0,3 % schrumpfen.



Die Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft, die im Jahr
2022 rund 10,0 % der gesamten Bruttowertschépfung
erzeugte, konnte ahnlich wie im Vorjahr um 1 % zule-
gen. Lediglich im ersten Corona Jahr 2020 war sie leicht
um 0,5 % gesunken.

Fur gewohnlich erreicht die Wachstumsrate der Grund-
stlicks- und Wohnungswirtschaft nur moderate Werte
und ist zudem nur geringen Schwankungen unterwor-
fen. Gerade diese Bestandigkeit begriindet die stabili-
sierende Funktion der Immobiliendienstleister fir die
Gesamtwirtschaft. Nominal erzielte die Grundstiicks-
und Immobilienwirtschaft 2022 eine Bruttowertschop-
fung von 349 Milliarden EUR.

Die Bedeutung der Immobilienwirtschaft als Stabilitats-
anker zeigt sich vor allem beim Vergleich mit dem Vor-
krisenjahr 2019: Trotz der Zuwachse in den vergange-
nen zwei Jahren hat die Wirtschaftsleistung Ende 2022
in einigen Wirtschaftsbereichen das Vorkrisenniveau
noch nicht erreicht. So liegt das Verarbeitende Gewerbe
insgesamt noch mehr als 3 % unter dem Vorkrisenni-
veau von 2019. Auch der Handel, das Gastgewerbe, der
Verkehr sowie die sonstigen Dienstleistungen konnten
noch nicht wieder an das Vorkrisenniveau ankniipfen.
Die Bauwirtschaft, die relativ gut durch die Corona Kri-
se gekommen war, rutschte dagegen erst mit dem Jahr
2022 unter den Vorkrisenstand.

Trotz schwierigem Umfeld zeigte sich der Arbeitsmarkt
bislang von den wirtschaftlichen Herausforderungen
der Energiekrise und der hohen Inflation relativ unbe-
eindruckt. Die Erwerbstatigkeit stieg 2022 sogar auf den
bislang hochsten Stand seit der Wiedervereinigung.

Entsprechend der positiven Beschaftigungslage ist die
Zahl der Arbeitslosen im Jahresdurchschnitt 2022 um
195.000 Personen gesunken. Dies entspricht einem
Riickgang um 7 %. Die Arbeitslosenquote - bezogen auf
alle zivilen Erwerbspersonen - betrug 5,3 %. Im Jahr
2021 hatte sie noch 5,7 % erreicht. Insgesamt waren im
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Jahresdurchschnitt 2022 in Deutschland 2.418.000 Men-
schen arbeitslos gemeldet. Rechnet man die Staatsan-
gehorigen aus der Ukraine heraus, ist die Arbeitslosig-
keit jahresdurchschnittlich noch deutlich starker um
297.000 Personen bzw. 11 % zuriickgegangen.

Demografisch bedingt nimmt das Erwerbspersonen-
potenzial in Deutschland bereits seit langerem ab. Der
Trend einer alternden Bevolkerung bewirkt, dass sich
mehr Personen in den Ruhestand zuriickziehen als neu
in das Erwerbsleben eintreten. Nach Berechnungen des
Institutes flir Arbeitsmarkt und Berufsforschung (IAB) in
Nirnberg schrumpfte das Erwerbspersonenpotenzial
- die Alterung der Bevélkerung isoliert betrachtet - im
Jahr 2022 und im Jahr 2023 jeweils um 390.000 Arbeits-
krafte.? Dank der Zuwanderung profitiert Deutschland
dagegen von einer steigenden Gesamtbeschaftigung.

Trotz der hohen Nettozuwanderung ist der Fachkraf-
temangel in Deutschland immer mehr zum flachen-
deckenden Problem geworden, der nahezu alle Wirt-
schaftsbereiche und Regionen betrifft. So ermittelte
das ifo-Institut im Rahmen seiner Konjunkturumfragen
im Juli 2022, dass bei knapp 50 % der Unternehmen in
Deutschland die Geschaftstatigkeit vom Fachkrafte-
mangel behindert wird. Das waren erheblich mehr als
noch ein Quartal zuvor (43,6 %) und so viele wie noch
nie seit Beginn der Befragung.

Langfristig gesehen zeigt der Verlauf, dass sich der
Fachkrédftemangel seit 2009 deutlich erhoht hat. Zwi-
schen 2009 und 2011 stieg der Indikator von ca. 10 % auf
knapp 20% sichtlich an. Im April 2018 erreichte der Indi-
kator einen zwischenzeitlichen Héchststand von 36,2 %
der mittlerweile deutlich libertroffen ist. Angesichts des
demografischen Wandels diirfte Arbeitskrafteknapp-
heit auch in Zukunft eine grofRe Herausforderung fiir die
deutsche Wirtschaft darstellen.

Sowohl die allgemeinen Lebenshaltungskosten als
auch die Baupreise haben im Laufe des Jahres 2022

1 Indie Analyse dieses Berichtes zur zukiinftigen Wirtschaftsentwicklung flossen die Ergebnisse der aktuellen Konjunkturberichte der
folgenden Institute ein: DIW - Deutsches Institut fiir Wirtschaftsforschung, Berlin; HWWI - Hamburgisches Welt-Wirtschafts-Institut;
Gemeinschaftsdiagnose - ifo mit KOF Konjunkturforschungsstelle ETH Ziirich, IWH mit Kiel Economics, IfW, RWI mit Institut flir Hohere
Studien Wien; IAB - Institut fir Arbeitsmarkt-und Berufsforschung; ifo - ifo-Institut fiir Wirtschaftsforschung, Miinchen; IfW - Insti-
tut fur Weltwirtschaft, Kiel; IMK - Institut fiir Makrookonomie und Konjunkturforschung in der Hans-Bdckler-Stiftung, Diisseldorf;
IW - Institut der Deutschen Wirtschaft, Koln; IWH - Institut fiir Wirtschaftsforschung, Halle; RWI - Rheinisch-Westfélisches Institut fiir
Wirtschaftsforschung, Essen; SVR - Sachversténdigenrat zur Begutachtung der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung.

2 1AB (2022): Konjunkturaufschwung ausgebremst, IAB-Kurzbericht 07|2022. Niirnberg.
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hohe Steigerungsraten verzeichnet. Die Inflationsrate in
Deutschland - gemessen als Veranderung des Verbrau-
cherpreisindex (VPI) zum Vorjahresmonat - erreichte
im Oktober 2022 mit 10,4 % einen historischen Hochst-
stand im wiedervereinigtem Deutschland. Zum Jahres-
ende schwachte sich die Preissteigerung leicht ab, blieb
aber auf einem sehr hohen Stand. Im Jahresmittel ha-
ben sich die Verbraucherpreise in Deutschland um 7,9 %
erhoht. Die historisch hohe Jahresteuerungsrate wurde
vor allem von den extremen Preisanstiegen flir Energie-
produkte und Nahrungsmittel seit Beginn des Kriegs in
der Ukraine getrieben. Im Jahr 2021 hatte die Inflation
noch bei 3,1 % gelegen.

War 2021 zunachst die weltweite Nachfrage nach Bau-
stoffen, die mit Abflauen der Corona Krise sprunghaft
gestiegen war, ausschlaggebend fiir den erheblichen
Preisdruck bei Baumaterialien, kamen durch den Krieg
in der Ukraine weitere Lieferengpasse und eine enor-
me Verteuerung der Energiepreise hinzu. Die Preise fiir
Baumaterialien stiegen im ersten Halbjahr 2022 durch-
weg in bisher nicht bekanntem Ausmalf3. Der Preisdruck
schlug sich in nahezu allen Gewerken des Wohnungs-
baus nieder. Im Jahresdurchschnitt stiegen die Woh-
nungsbaupreise im Ausbaugewerbe mit 16,6 % etwas
starker als die Rohbauarbeiten (16,1 %).

Entwicklung im Freistaat Sachsen

Im Freistaat Sachsen leben reichlich 4 Mio. Menschen.
Ausgehend von 4,086 Mio. Einwohnern zum 30.11.2021
(letzter Datenstand) geht die 7. Regionalisierte Bevol-
kerungsprognose davon aus, dass diese Zahl kontinu-
ierlich und langsam sinken wird und im Jahr 2025 oder
2030 die 4 Mio.-Grenze unterschreitet.

Sachsens Wohnungsmarkte entwickeln sich vollig ge-
gensatzlich. Wie bereits in den letzten Jahren beobach-
tet, werden auch in Zukunft die Stadte Dresden, Leipzig
und deren Umland erheblich wachsen. In weiteren Tei-
len des Freistaates hingegen geht die Zahl der Einwoh-
ner zurilick. Das verlangt nach einer geradezu gegen-
satzlichen Wohnungs- und Stadtentwicklungspolitik.

In den Landkreisen Sachsens herrscht durch die fla-
chendeckende negative Bevolkerungsentwicklung ein
Angebotsiiberhang an Wohnungen. In den nachsten
Jahren ist in allen Wohnungsmarktregionen mit Aus-
nahme von Dresden, Leipzig und deren Umland, mit

weiteren teils starken Bevolkerungsriickgéangen (bis zu
-15%) zu rechnen. Das Wohnungsangebot und insbeson-
dere die leerstehenden Wohnungen entsprechen hin-
sichtlich ihrer Struktur und Qualitat nicht den Qualitats-
ansprichen der Wohnungsnachfrager. Mit verstarkter
qualitativer Zusatznachfrage (meist nach Ein- und Zwei-
familienhdusern) ist trotz hoher Leerstande zu rechnen.
Dieser Neubau trotz Leerstand in Kombination mit dem
Bevolkerungsriickgang wird ohne RiickbaumaRnah-
men zu weiterem Anstieg der Wohnungsleerstinde
von heute 245.000 auf bis zu 395.000 Wohnungen im
Jahr 2030 fiihren (von 14% auf 23% Leerstandsquote,
ohne Leipzig und Dresden). Besonders stark wiirde der
Leerstand in allen landlichen Regionen und den bereits
heute schrumpfenden Stadten zunehmen, von derzeit
jeweils rund 15% auf rund 25%. Aber auch in den der-
zeit leicht wachsenden Stadten ware mit einem Anstieg
des Leerstands von derzeit rund 12% auf rund 17% zu
rechnen. Der Abriss von Wohnungen wurde dabei nicht
beriicksichtigt, so dass diese Zahlen keine Prognose
darstellen, sondern die Handlungserfordernisse der Po-
litik beschreiben. Aufgrund des erheblichen Wohnungs-
Uberschusses werden die Mieten auf niedrigem Niveau
verharren. Diese aus Mietersicht erfreuliche Stagnation
der Mieten verhindert jedoch groRere Instandhaltungs-
maRnahmen sowie ModernisierungsmalRnahmen, die
sonst den Wohnungsbestand an die wachsenden An-
forderungen der Mieter anpassen wiirden (z.B. grof3zii-
gigere Grundrisse, moderne Kiichen und Bader, Daten-
leitungen flr schnelles Internet, Klimaschutz). Dies wird
sich mittelfristig im Erscheinungsbild der Gebaude, der
Stadte und Dorfer bemerkbar machen, die derzeit noch
von der guten Substanz profitieren, die in den meisten
Teilen des Freistaates in den 1990er Jahren geschaffen
wurde. Wenn erneute Investitionen unterbleiben, redu-
zieren heruntergekommene Gebadude die Attraktivitat
der schrumpfenden Regionen zusatzlich. Der Stand-
ortvorteil Ostdeutschlands - liebevoll hergerichtete
Stddte und zumindest zum Teil auch Dorfer - beginntim
wahrsten Sinne des Wortes zu brockeln.

2. Geschdftsverlauf

An der Marktsituation hat sich gegeniiber den vergan-
genen Jahren nichts verandert. Das Wohnraumiiberan-
gebot pragte weiterhin den lokalen Wohnungsmarkt.
Erschwerend dazu wirkten die fehlenden Baukapazita-
ten und die gestiegenen Materialpreise.



Bei der Bevolkerungsentwicklung Plauen sieht es
auf den ersten Blick danach aus, als hatte die Stadt
Plauen erstmalig nach vielen Jahren keinen Einwoh-
nerschwund zu verzeichnen. Naher betrachtet und
unterschieden nach der Herkunft, hat die deutsche Be-
volkerungsgruppe wieder um 557 Einwohner abgenom-
men, ahnlich wie in den vergangenen beiden Jahren.
Die auslandische Bevolkerung hat hingegen um 1.978
Einwohner zugenommen und ist somit ausschlagge-
bend fiir die positive Verdnderung der Einwohnerzah-
len. Der Anteil auslandischer Biirger in der Stadt Plauen
betragt derzeit 10,8 %, verteilt auf 107 Nationen.

Veranderung der Bewohner in % zum Vorjahr
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Mitglieder Plauen Vogtland- Sachsen
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Quelle: eigene Daten, StLA Sachsen - bereinigt um die Zuziige aus
dem Ausland

Nach wie vor macht sich die Uberalterung der Bevélke-
rung in Plauen bemerkbar und die Zahl der Geburten
kann die Anzahl der Todesfélle nicht anndhernd aus-
gleichen.

Entwicklung des Anteils der Sterbefélle zu den Geburten

@ Sachsen @ Vogtlandkreis @ StadtPlauen
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Quellen: Stadt Plauen - StLA Sachsen - Datenstand 2021
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Auch in der Genossenschaft waren diese Auswirkungen
spirbar. So war der Anteil der Kiindigungen durch To-
desfalle oder aus Altersgriinden mit 53,9 % noch nie so
hoch gewesen. Umso erfreulicher ist es, dass sich die
Zahlunserer Mitglieder erstmals seit vielen Jahren trotz
dieses Negativsaldos deutlich nach oben entwickelt
hat.

Entwicklung der Mitgliedszahlen
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Quelle: eigene Daten

Mit unserer seit Jahren gelebten Geschéftspolitik, die
unter anderem aus gutem Service, nachhaltigen Mo-
dernisierungsmaRnahmen, stetigen Instandsetzungs-
leistungen, modernen Anpassungen des Bestandes und
bezahlbaren Mieten besteht, sind wir ein verlasslicher
Partner fur unsere Bestandmieter und ein durchaus in-
teressanter Vermieter fiir Wohnungssuchende. Diesen
Weg werden wir in den nachsten Jahren auch so weiter-
gehen und versuchen, alle Herausforderungen in unse-
rem Geschaftsfeld anzunehmen.

3. Lage
a) Ertragslage

Das Jahr 2022 schlief3t mit einem Jahresiiberschuss von
95 EUR ab. Davon betrégt das Ergebnis aus der Hausbe-
wirtschaftung 172 TEUR und ist gegeniiber dem Vorjahr
somit um 148 TEUR hoher. Die Verdnderung des Haus-
bewirtschaftungsergebnisses resultiert unter anderem
aus den um rd. 303 TEUR gestiegenen Nettoerldsen,
den gegeniiber dem Vorjahr rd. 36 TEUR hoheren Ab-
schreibungen, den um 96 TEUR geringeren Zinsaufwen-
dungen fiir Darlehen und den um ca. 286 TEUR hoheren
Instandhaltungskosten.

Aus dem Wohnungsleerstand ergaben sich im Jahr 2022
Belastungen aus Erlésschmalerungen von rd. 1.290
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TEUR und nicht umlagefahigen Betriebskosten von rd.
559 TEUR. Die momentane Zinsbelastung betragt 2,1
Prozent der Nettokaltmiete. Die Belastung durch Zinsen
in den kommenden Jahren wird sich durch die planma-
Rigen Tilgungsleistungen weiter stetig verringern.

50 %

40 %

30 %
Entwicklung der Zins- und 20 %
Kapitaldienstquote

10%

—— Zinsquote
—— Kapitaldienstquote

b

2004 2009

Quelle: eigene Daten

b) Finanzlage

Die Liquiditat der Genossenschaft war im vergangen
Geschaftsjahr stets gesichert. Auch fiir die kommenden
Jahre gehen wir anhand der vorliegenden Planungen
von einer ausreichenden Liquiditat aus.

Der Cashflow aus der Finanzierungstéatigkeit resultiert
neben den Verdnderungen bei den Geschaftsguthaben
aus dem planmafigen Tilgungsvolumen in Hohe von
1.800 TEUR sowie den Zinsen fiir Darlehen in Hohe von
258 TEUR.

Kapitalflussrechnung fiir das Geschaftsjahr 2022

2015 2019 2021 2022 2025

Der Cashflow aus der Investitionstéatigkeit ergibt sich im
Wesentlichen aus den Aufwendungen fiir die Moderni-
sierung des Immobilienbestandes (1.642 TEUR), dem
Erwerb von Finanzanlagen in Héhe von 1,3 Mio. EUR,
den Anschaffungskosten fiir Software und sonstige An-
lagegiiter (102 TEUR) sowie aus den erhaltenen Zinsen.

Fir das Geschéftsjahr 2022 ergibt sich folgende verein-
fachte Kapitalflussrechnung:

TEUR
Jahresliberschuss 94,8
Abschreibungen auf das Anlagevermogen 3.202,0
Ab- und Zuschreibungen Wertpapiere 106,0
Zinsen aus Bankguthaben und Ertrage aus WP des AV -135,3
Zinsaufwendungen 258,3
Buchgewinne/ -verluste aus Anlagenabgangen 32,0
Veranderung sonst . Aktiva und Passiva 301,3
Cashflow aus lfd. Geschaftstatigkeit 3.859,1
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -2.100,2
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -2.808,8
zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestandes -1.049,9
Zu-/Abschreibungen auf Wertpapiere (Saldo) -106,0
Umwidmung von WP vom UV ins AV -2.206,6

Cashflow

-3.362,5



c) Vermdégenslage

Die Vermogenslage ist durch einen angemessenen Ei-

LaceerIcHT (EEJN

Das langfristig gebundene Vermogen wird ausreichend

durch Eigenkapital und langfristige Fremdmittel ge-

deckt. Die Entwicklung der letzten Jahre stellt sich wie

genkapitalanteil gekennzeichnet. Die Eigenkapitalquo-  folgt dar:
te zum 31.12.2022 betragt 78,1 Prozent (Vorjahr 76,5
Prozent).
Entwicklung der Vermogensstruktur
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
TEUR TEUR TEUR
Vermogensstruktur
langfristiger Bereich 107.899,1 105.812,1 107.346,2
kurzfristiger Bereich 15.469,6 18.857,5 18.504,6
Bilanzsumme Aktiva 123.368,7 124.669,6 125.850,8
Entwicklung der Kapitalstruktur
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
TEUR TEUR TEUR
Kapitalstruktur
langfristiger Bereich 115.101,8 116.819,9 118.596,7
kurzfristiger Bereich 8.266,9 7.849,7 7.254,1
Bilanzsumme Passiva 123,368,7 124.669,6 125.850,8
Der Verschuldungsgrad des Sachanlagevermégens zum
31.12.2022 betragt 18,1 Prozent, die Verschuldung je m?
Wohnflache betragt 72,31 EUR.
Entwicklung des 60 %
Verschuldungsgrades 5504
des Anlagevermogens
50 %
45 %
40 %
35%
30%
25%
20 %
12 % 2002 2008 2010 2014 2018 2019



LAGEBERICHT

4. Finanzielle Leistungsindikatoren Am Jahresende hatte die Genossenschaft 469 leerste-
hende Wohnungen und damit 92 weniger als im vergan-
a) Umsatzentwicklung/Geschdftsumfang genen Jahr. In den einzelnen Wohngebieten gab es zum

Vorjahr jeweils nur geringe Veranderungen.
Die Genossenschaft bewirtschaftete im vergangenen
Jahrim Durchschnitt 4.425 Wohnungen und 1.257 sons-
tige Einheiten (Gewerbe, Garagen, Stellflachen).

Bestand und Leerstand 1.250
nach Standorten
zum 31.12.2022 1.000
Bestand 750
M davon modernisiert
B Leerstand 500
o .A |A
0
Anzahl Dorffel- Hasel- Stadt- Mammen-  See- Chriesch- Reusa/  Sonstige
Wohnungen gebiet brunn mitte gebiet haus witz Sutten-
wiese
Leerstandsquoten im 35%
Vergleich zum Vorjahr
30%
2022
= 2021 25%
20 %
15%
10 %
Aok
0%
Dorffel- Hasel-  Stadt- Mammen- See- Chriesch- Reusa/ Sons-
gebiet brunn mitte gebiet haus witz Sutten- tige |nsge-
wiese samt
Hinsichtlich der Wohnungsmieten ist Folgendes zu
verzeichnen:
Sollmieten Erlosschmalerungen im Vorjahresvergleich
2021 2022 Veranderung
Sollmieten der Wohnungen 12.791.046 EUR 12.954.392 EUR 163.346 EUR

Erlosschmalerungen bei Mieten -1.336.001 EUR -1.206.226 EUR 129.775 EUR



b) Investitionen in den Bestand

Aus dem vorgegebenen Budget fiir Modernisierungs-
und Instandhaltungsleisten konnten im vergangen Jahr
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alle geplanten Mafinahmen, sowohl inhaltlich als auch
zeitlich, realisiert werden. In 6 Hdusern wurden Aufziige
neu eingebaut, 9 Hauser erhielten neue Brennwertheiz-
thermen, zwei Hauser erhielten eine Warmedammung.

Kosten und MaBnahmen im Vergleich zu den Vorjahren

2020

2021

2022

Instandhaltungskosten/m? Wfl.

19,60 EUR

22,80 EUR

23,90 EUR

Instandhaltungsaufwand gesamt
(incl. Regiebetrieb)

5.463.684 EUR

6.348.634 EUR

6.634.189 EUR

davon Aufwand fiir Wohnungswechsel 3.292.932 EUR 4.271.118 EUR 4.717.268 EUR
nachtraglicher Herstellungsaufwand 1.021.226 EUR 1.579.065 EUR 1.641.621 EUR
Anzahl modernisierter Wohnungen 241 287 310
Anzahl Balkonanbauten 12 16 0
Anzahl Aufziige (zusatzlich) 3 6 6

c) Mitgliederentwicklung

Die Anzahl unserer Mitglieder ist im Geschaftsjahr von
4.113 auf 4.161 Mitglieder gestiegen. Es gab 303 Zu-
gange im Jahr 2022, darunter 263 Neuaufnahmen. Die
Abgange von insgesamt 255 beinhalten u. a. 147 Kiindi-
gungen, 41 Todesfalle und 2 Ausschlisse. Aufgrund des
derzeitigen Nachfrageverhaltens dirfen wir auch fir
das laufende Jahr mit einem Zuwachs an Mitgliedern
rechnen.

d) Entwicklung Personalbereich

Im Geschaftsjahr 2022 waren bei der Genossenschaft
durchschnittlich 22 Personen (einschlieflich Vorstand)
im Verwaltungsbereich und 18 Personen im Bauhof
beschaftigt. Das Durchschnittsalter des Verwaltungs-
personals liegt bei 44 Jahren, das der gewerblich Be-
schéftigten bei 48 Jahren. Alle Mitarbeiter bekommen
kontinuierlich Zugang zu Schulungs- und Weiterbil-
dungsmaRnahmen.

e) Risikomanagement
Das bestehende Interne Kontrollsystem (IKS) umfasst

systematisch gestaltete technische und organisato-
rische MaBnahmen und Kontrollen im Unternehmen

zur Einhaltung von Richtlinien und zur Abwehr von
Schaden, die durch das eigene Personal oder boswil-
lige Dritte verursacht werden kénnen. Mit der stetigen
Anwendung des IKS im laufenden Arbeitsprozess soll
die Funktionsfahigkeit und Wirtschaftlichkeit von Ge-
schaftsprozessen, die Einhaltung von betrieblichen Re-
gelungen, die Zuverlassigkeit von Informationen und
die Erhaltung des genossenschaftlichen Vermogens
sichergestellt werden. Um das IKS in einer zuverlassig
funktionierenden Form zu erhalten, sind neben dem
Vorstand die Leitungsmitglieder und auch die Mitar-
beiter aller Ebenen in die Prozesse der Anwendungen,
Kontrollen und stetigen Anpassungen an die betriebli-
chen Erfordernisse eingebunden. Neben den Kontrollen
der Anwendung der betrieblichen Regelungen haben
die Verfahrensweisen zur Planung und zum Control-
ling einen entsprechend hohen Anteil am IKS. Mit den
wirtschaftlichen Planungsrechnungen werden Progno-
sedaten fiir einen Zeitraum von acht Jahren erhoben.
Die Soll-Ist-Vergleiche dazu dokumentieren Entwick-
lungstendenzen von Kosten- und Ertragspositionen so-
wie Risikoschwerpunkten mit dem Ziel einer langfristig
sinnvollen, der kaufméannischen Vorsicht entsprechen-
der Wirtschafts- und Bilanzpolitik. Zur jahrlichen Pla-
nung gehdren neben dem detaillierten Wirtschafts- und
Finanzplan auch die Budgetplane fiir Modernisierung
und Instandsetzung, laufende Instandhaltung sowie
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eine Umsatz- und Rentabilitatsplanung des Bauhofes.
Zur Uberwachung der Einhaltung und zum friihzeitigen
Erkennen von Risiken dienen monatliche Soll-Ist-Ver-
gleiche und deren Auswertung in den Gremien. Das per-
manente Berichtssystem unterstiitzt das Erkennen von
Risiken unter anderem mit Analysen des Leerstandes,
der Objektzustéande, der Mitgliederentwicklung und des
Wohnungs- und Finanzmarktes. Alle Mallhahmen insge-
samt dienen dazu, bei erkennbaren Risiken rechtzeitig
GegenmaRnahmen einleiten zu konnen.

Ill. PROGNOSEBERICHT

Das vergangene Jahr war in Bezug auf die Anzahl der
Kiindigungen und auf die leerstehenden Wohnungen
entschieden anders als die vorangegangenen Jahre. Wir
konnten eine stetige Nachfrage liber das gesamte Jahr
beobachten, die auch derzeit weiter anhilt. Eine detail-
lierte Analyse der Bewegungen zeigt, dass der Saldo bei
Zu- und Abgangen zu den anderen Marktteilnehmern
in Plauen zu unseren Gunsten ausgeht. Unverandert ist
die Tatsache, dass die Mehrheit der Abgange ursachlich
auf Altersgriinde zuriickzufiihren ist. Dieser Umstand
wird uns auch die nachsten Jahre weiter begleiten. Um
unseren édlteren Mietern ein Wohnen bis ins hohe Alter
in ihrer Wohnung zu ermoglichen, haben wir schon seit
geraumer Zeit damit begonnen, Aufziige einzubauen
und werden dies in den nachsten Jahren auch weiter-
hin als einen Schwerpunkt der Modernisierung sehen.
Gleichzeitig liegt aber unser Augenmerk auch auf der
VergroRerung der Wohnungen, um damit vor allem jun-
ge Familien als Mieter zu gewinnen.

Die Anpassung der Wohnbestande an derzeitige und
zukinftige Erfordernisse wird auch in den nachsten
Jahren einen nicht unerheblichen Teil der Arbeit ein-
nehmen. Dabei gilt es, die vorhandenen Mittel gezielt,
effektiv und nachhaltig einzusetzen und den unter-
schiedlichen Wohnbediirfnissen unserer Mitglieder und
Interessenten Rechnung zu tragen. Durch einen ausge-
pragten Serviceanspruch gegeniiber unseren Mietern
heben wir uns positiv von anderen Marktanbietern ab.
Unsere komfortable finanzielle Situation ermoglicht
uns auch in Zukunft, geplanten MalRnahmen zu realisie-
ren und die Genossenschaft insgesamt zu starken.

Fur das Jahr 2023 haben wir dazu erstmalig einen Er-
satzneubau geplant. In diesem sollen 18 moderne

Wohnungen in guter Lage im Stadtzentrum von Plau-
en entstehen. Momentan ist dieses Projekt in der Pla-
nungsphase. Der Riickbau des alten Gebaudes und der
Baubeginn des neuen Wohnhauses sollen noch in die-
sem Jahr erfolgen. Wir mochten mit dieser Mafinahme
auch ein Zeichen fiir modernes genossenschaftliches
Wohnen setzen und das Image im Wohnungsmarkt von
Plauen und Umgebung weiter starken.

IV. CHANCEN- UND RISIKOBERICHT

Die zurzeit vorherrschenden Bedingungen des Woh-
nungsmarktes in der Stadt Plauen werden sich kurz-
fristig nicht positiv verandern. Sie sind weiterhin von
der demographischen Entwicklung, der geringen Wirt-
schaftskraft und einem, weiterhin niedrigem Lohnni-
veau gepragt. Das Delta zwischen Geburten und Sterbe-
fallen ist weiterhin tief im negativen Bereich.

Das Uberangebot an Wohnraum bleibt daher bestehen
und begrenzt die realisierbaren Mieteinkiinfte auf ein
Minimum. Preissteigerungen auf dem Sektor der In-
standhaltungsleistungen, fehlende Kapazitaten bei den
Firmen, Fachkrédftemangel in vielen Bereichen und das
notwendige Umsetzen von gesetzlichen Anforderungen
erschweren unsere Arbeit.

Dennoch sind wir aufgrund unserer guten wirtschaftli-
chen Situation (hohe Liquiditatsreserve, geringe Darle-
hensverschuldung) in der Lage, selbstandig am Markt
zu agieren und unsere Bestande sukzessive an das aktu-
elle Nachfrageverhalten sowie an die Bedirfnisse eines
alter werdenden Mietermarktes anzupassen. Wir sehen
unsere Chance vor allem in einer serviceorientierten
und kundennahen Betreuung unserer Mitglieder, um
uns auf diesem Weg von anderen Marktteilnehmern zu
unterscheiden.

Die Auswirkungen des Ukrainekrieges und der Corona-
Pandemie sind, beziiglich der Lieferengpdsse und dras-
tischen Kostensteigerungen bei Materialien, aktuell
noch immer spiirbar und beeinflussen die Realisierung
unserer Vorhaben deutlich. Hinzu kommen auch immer
groflere Engpdsse bei Handwerksleistungen, die zu lan-
gen Terminketten im Ausbau von Wohnungen fiihren.
Weiterhin sehr besorgniserregend ist die Energiepreis-
entwicklung, die unsere Mieter erst zeitversetzt trifft, da
sich durch lange Preisbindung mit den Gas- und Warme-
versorgern bis 2023/2024 die Kosten bisher nicht erhéht
hatten.



Ein hohes Risiko stellt fir uns die weitere Entwicklung
im Bereich der Klimapolitik dar. Bereits im kommen-
den Jahr werden wir zusatzliche Kosten in Hohe von 53
TEUR haben, die auf die CO2 Abgabe zuriickzufiihren
sind und die in den ndchsten Jahren weiter steigen.
Noch nicht abschatzbar sind die verscharften Normen
des Baurechts in diesem Bereich, die zu erheblichen
Mehraufwendungen fiihren werden.

V. RISIKOBERICHTERSTATTUNG
UBER DIE VERWENDUNG VON
FINANZINSTRUMENTEN

1. Wertpapiere

Das bestehende Wertpapierdepot wird Uber vertragli-
che Regelungen mit klar definierten Anlagerichtlinien
zur Minimierung von Risiken der Geldanlage von einem
Kreditinstitut verwaltet. Ein ausfiihrliches Reporting
erfolgt zweimal jahrlich. Zusatzlich werden die Anlagen
und die Depotentwicklung regelmaRig innerhalb der
Kontrollaufgaben des Aufsichtsrates kontrolliert.
Wertpapiere mit Buchwerten in Héhe von 2.206,6 TEUR
wurden aus dem Umlaufvermdégen ins Anlagevermogen
umgebucht. Die entsprechenden Finanzanlagen sollen
der langfristigen Geldanlage dienen.

2. Geldanlagen

Geldanlagen werden lediglich als Tages- oder Termin-
geld bei den jeweiligen Hausbanken getatigt.

3. Forderungen

Die bestehenden Forderungen (sonstige Vermogens-
gegenstande) sind im normalen Geschaftsablauf ange-
fallen. Sie werden kontinuierlich auf Ausgleich kontrol-
liert. Forderungsausfalle in diesem Bereich sind nicht zu
erwarten. Die ausstehenden Zahlungen aus Miete und
Nebenkosten sind gegeniiber dem letzten Jahr etwas
gesunken. Wir sind durch unser gut funktionierendes
Mahn- und Klagewesen in der Lage, umgehend auf neu
entstehende Forderungen zu reagieren und bereits be-
stehende AuRenstande moglichst ohne Verluste beizu-
treiben.
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4. Verbindlichkeiten

Die Dauerfinanzierungsmittel belaufen sich zum
31.12.2022 auf 18.840 TEUR, davon fiir ehemalige Alt-
kredite 3.095 TEUR und fiir Modernisierungsdarlehen
15.745 TEUR.

Diese Darlehen werden zu unterschiedlichen Anteilen
durch zwei Kreditinstitute finanziert. Vom Darlehens-
bestand sind 43 Prozent Ratendarlehen und 57 Prozent
Annuitatendarlehen.

Ein Zinsrisiko besteht nicht, da alle Darlehen bis zur
vollstandigen Riickzahlung mit einem festen Zinssatz
vereinbart sind. Es werden keine derivativen Finanzin-
strumente eingesetzt.

In den Jahren 203 und 2024 ist die Aufnahme eines Dar-
lehens fiir einen Ersatzneubau eines Wohngebdudes in
Hohe von 4,0 Mio. EUR geplant. Die Konditionen sind be-
reits ausgehandelt und auf eine Laufzeit von 20 Jahren
festgeschrieben.

Plauen, den 11. April 2023

Wo!

Carolin Wolf
Vorstandsvorsitzende

Ginter Schneider
Vorstand
Wohnungswirtschaft
und Technik

Bemerkungen des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat den Lagebericht der Genossen-
schaft fiir das Geschéftsjahr 2022 zur Kenntnis genom-
men und billigt denselben.

Der Aufsichtsrat genehmigt auch den vorgelegten Jah-
resabschluss zum 31.12.2022 und empfiehlt der Vertre-
terversammlung dessen Feststellung.

Der Aufsichtsrat schlagt der Vertreterversammlung vor,
den Jahresiiberschuss der gesetzlichen Riicklage zu zu-
flihren.

Plauen, den 11. April 2023

A,

/f-/ 4

Rolf Schafer
Vorsitzender des Aufsichtsrates



STATISTISCHE ANGABEN

Statistische Angaben
zu 2022

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Gesamtbestand an Wohnungen 4.592 4.567 4.529 4.513 4.498 4.454 4.404
Zahl der Wohngebaude 460 458 456 455 455 453 448
Zahl der Wohnungsneubeziige 238 261 279 230 241 287 310
Zahl der Wohnungskiindigungen 263 274 278 236 286 314 267
Zahl der langfristig nicht 552 551 496 507 527 484 411
vermieteten Wohnungen *

Hohe der Mietschulden in TEUR 43 46 76 52 80 73 62
Raumungsklagen wegen 3 3 5 0 6 1 3

Mietschulden

Schriftl. Abmahnungen u. 19 14 20 5 12 9 19
Ermahnungen wegen Storung bzw.
Verletzung des Hausfriedens

Raumungsklagen wegen 0 0 1 0 0 1 1
Storung des Hausfriedens

Zwangsraumungen durch 1 0 1 2 1 1 1
Gerichtsvollzieher

Kiindigung der 1 5 2 3 2 8 2
Mitgliedschaft durch Ausschluss

Zahl der Mitglieder am Jahresende 4.224 4.213 4.215 4.215 4.193 4.158 4.161

* langer als 3 Monate leerstehend

Entwicklung des 4.700
Wohnungsbestandes
4.600
4.500
4.400
4.300

4.200

4.100

4.000

Anzahl
Wohnungen

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022



Diakonie 88 Plauen

Diakonisches Werk - Stadtmission Plauen e.V.

Herzliche Einladung zu einer Info-Veranstaltung
rund ums Thema ,,Wohngeld (plus)” mit
folgenden Inhalten:

1. Allgemeine Fragen ?
2. Fragen zur Antragstellung ? ®
=

-
2?
3. Fragen zur Miete/Belastung - ¢
4. Fragen zum Einkommen

5. Sonstige Fragen A o
6. Unterlagen zum Wohngeldantrag \V

?

Wann:

Beginnend ab Mittwoch, den 24.05.2023 (jeden Mittwoch) bis 12.07.2023,
dann wieder ab Mittwoch, den 09.08. bis 17.12.2023
immer von 14.00 bis 15.00 Uhr

Wo:

Diakonie Plauen, FriedensstralRe 24
1. Etage, Andachstraum Marthaheim
(Zugang uber Fahrstuhl Hof/Eingangsbereich)

Kontakt:

Diakonisches Werk — Stadtmission Plauen e.V.
Frau Silke Bohm
s.boehm@diakonie-plauen.de

Tel.: 03741/1539 25

Mobil: 0170 77 444 90




Unsere schonen Holzfiguren finden immer mehr Platz an unseren Fassaden. Sie verschonern

nicht nur die Wohngebiete, sondern sie sind mittlerweile zu unserem Markenzeichen gewor-
den. Haben Sie diese schon mal an einem unserer Objekte entdeckt?

An welcher Fassade
befindet sich der
lila Kinderwagen?

Unter allen richtigen Antworten verlosen
wir 3 Gutscheine von der Stadt-Galerie Plauen
im Wert von 50 €, 30 € und 20 €.

Vom Gewinn ausgeschlossen sind Personen unter 18 Jahren sowie Mitarbeiter der AWG und deren Angehorige.

.................................................................................. Bitte

Name, Vorname ausreichend
frankieren
odervor Ort

........................................................................................................................... einwerfen

StraRe, Hausnummer Losung (StraRe/Objekt)

PLZ,Ort AWG WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT Plauen eG

......................................................................................................................... Haselbrunner Strafte 30

Telefon 08525 Plauen

EMa,[ ............................................................................................................ PP —

DIt WORNUNGSBAL
A GINOSSNSCHATIIN
WOHNUNGS Haselbrunner StraRRe 30, 08525 Plauen m’n

AWG GENOSSENSCHAFT Telefon 03741 40415-0
PLAUEN eG E-Mail: info@awg-plauen.de

SACHSEN



