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Vorwort

Sehr geehrte Mitglieder,

mit den Worten von George Washington mochten wir
den Riickblick auf das vergangene Jahr beginnen:

»Sei hoflich zu allen, aber freundschaftlich mit Wenigen;
und diese Wenigen sollen sich bewdéhren, ehe du ihnen
Vertrauen schenkst.”

Warum beruhrt uns dieses Zitat aus vergangener Zeit
so? Weshalb hat es heute immer noch eine solche
Bedeutung?

Wenn wir uns an das vergangene Jahr erinnern, dann
vor allem an Schlagwérter wie Dieselskandal, Klima-
politik, Datenschutzgrundverordnung, Null-Zinspolitik
und Ahnliches mehr. Daten werden gefélscht, Aussa-
gen sind unwahr, Werte verfallen, Gesetzesanderun-
gen scheinen nur noch von Lobbyisten gemacht zu
sein und die Auswirkungen dieser Entwicklungen sind
vielfaltig. Die Umsetzung von gesetzlichen Regelungen
kosten Zeit und Geld und sind oft nur von zweifel-
haftem Nutzen. Die Zinspolitik ist nur fiir den Kredit-
nehmer erfreulich, fiir den Sparer kommt sie einer
schleichenden Enteignung gleich.

Unser Vertrauen in die Politik, in die Wirtschaft und
selbst in die Rechtsprechung ist gestort.

Dennoch mussen wir alle uns in dieser Welt und
diesem Leben zurecht finden und unsere Aufgaben
erfillen. Gemeinschaften, in denen sich Gleichgesinn-
te zusammenschlieRen, gewinnen wieder an Bedeu-
tung und somit ist auch der Genossenschaftsgedanke
aktuell wie nie zuvor.

Selbsthilfe, Selbstverwaltung und Selbstverantwor-
tung sind die Grundgedanken des genossenschaftli-
chen Prinzips und damit Leitlinien unserer taglichen
Arbeit.

Wir sorgen dafiir, dass Wohnen modern und zeitge-
mak moglich ist und fiir unsere Mitglieder sozial und
bezahlbar bleibt. Viele Anstrengungen dafiir sind
notwendig, die wir in erster Linie mit verlasslichen
Partnern aus Plauen und dem Vogtland bewaltigen.
Die langjahrige vertrauensvolle Zusammenarbeit mit
diesen Firmen hilft uns auch jetzt in Zeiten Gbervoller
Auftragsbiicher, unsere anstehenden Aufgaben, Mal3-
nahmen und Projekte realisieren zu konnen.

Unsere Genossenschaft steht auf einer soliden wirt-
schaftlichen Basis. Wir konnten auch im vergangenen
Jahr alle unsere Vorhaben planmaRig inhaltlich und fi-
nanziell umsetzen. Zukinftig wird die Entwicklung der
Genossenschaft im wirtschaftlichen wie auch im Sinne
der Bestandsentwicklung nicht ohne Erhohungen der
Nutzungsgebiihren moglich sein. Mit unserer derzeiti-
gen Miete liegen wir weit unterhalb des Durchschnitts
in Sachsen. Mit den standig steigenden Preisen fiir
Bau- und Bewirtschaftungsleistungen wird ohne
Mieterh6hung der bisherige Umfang an Instandhal-
tungen und Modernisierungen nicht mehr realisierbar
sein. Wir werden die unumganglichen Erhéhungen nur
schrittweise und moderat umsetzen, um unsere Mit-
glieder nicht zu Giberfordern und trotzdem die Zukunft
der Genossenschaft zu sichern.

Neben den ganzen wirtschaftlichen Themen des
Jahres stand in unserem Kalender auch eine Menge an
anderen Terminen. Wie jedes Jahr gab es eine Vertre-
terversammlung, zu der wir immer gerne mit den von
Ihnen gewahlten Vertretern ins Gesprach kommen. Es
gab weitere Veranstaltungen wie den ersten Treppen-
hauslauf und bereits das zweite Hofkonzert. Auch in
diesem Jahr sind wieder solche Events in Planung.

Gerne informieren wir Sie auf den ndchsten Seiten
Uber die wichtigsten Dinge des vergangenen Jahres
und stellen lhnen die Projekte und Veranstaltungen fir
das laufende Geschaftsjahr vor.

Wir bedanken uns an dieser Stelle bei allen Mitgliedern
und Mietern fiir Ihr Vertrauen und auch fir lhr Ver-
standnis, wenn es unerwartet mal nicht so lauft, wie
gewdlinscht. Ein Dankeschon auch an unsere Vertreter
fur Ihre Mitarbeit, an die Mitglieder des Aufsichtsrats,
die uns immer unterstiitzend zur Seite stehen sowie
an alle unsere Mitarbeiter fir ihr tagliches Engage-
ment.

Wir wiinschen Ihnen viel Freude beim Lesen und ver-
bleiben mit freundlichen GriRen

\UG \ L,f{;{,{,._f
]

Carolin Wolf Glinter Schneider

Vorstandsvorsitzende Vorstand
Wohnungswirtschaft

und Technik




Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2018

I. Grundlagen des Unternehmens

1. Geschidftsmodell

Die AWG WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT PLAUEN eG
ist eine Genossenschaft mittlerer GroRe und hat ihren
Sitzin Plauen. Neben unseren derzeit 4.529 Wohnun-
gen bewirtschaften wir noch zahlreiche Stellplatze,
Garagen und einige Gewerbeeinheiten. Unsere Aufga-
be sehen wir in einer zeitgemalien, sicheren und sozial
verantwortbaren Wohnungsversorgung fiir unsere
Mitglieder. Dafiir modernisieren wir jahrlich unsere
Bestande, passen Wohnraum an sich verandernde
Anspriiche an und investieren in die technische Aus-
stattung unserer Gebaude. Durch unsere zahlreichen
Investitionsmalnahmen sind wir verlasslicher Partner
der lokalen Wirtschaft und mit einer serviceorientier-
ten Verwaltung sichern wir die kundennahe Betreuung
unserer Mitglieder und Mieter. Fiir die ndchsten Jahre
ist es unser Ziel, die bisherigen Aufgaben weiter zu
flihren und die gute wirtschaftliche Lage der Genos-
senschaft zu erhalten.

1. Wirtschaftsbericht

1. Gesamtwirtschaftliche branchenbezogene
Rahmenbedingungen

Die konjunkturelle Lage in Deutschland stellt sich im-
mer noch gut dar. Seit nunmehr neun Jahren wachst
das Bruttoinlandsprodukt (BIP) kontinuierlich. Dies
ist die langste Aufschwungsphase seit der deutschen
Wiedervereinigung. Nach ersten Berechnungen des
Statistischen Bundesamtes legte das preisbereinigte
Bruttoinlandsprodukt im Jahr 2018 um 1,5 Prozent
zu. Die beiden vorangegangen Jahre war das Brutto-
inlandsprodukt noch um 2,2 Prozent gestiegen. Damit
normalisiert sich das Wachstumstempo der deutschen
Wirtschaft nach Jahren der Expansion in etwa auf
Hohe der Potentialrate. Die Grundstiicks- und Woh-
nungswirtschaft hat im Jahr 2018 rund 10,6 Prozent,
also 1,1 Prozent mehr als im Vorjahr, der gesamten
Bruttowertschopfung erzeugt. Traditionell liegt diese
Wachstumsrate leicht unter dem Durchschnitt. Dies
unterstreicht die tendenziell geringere Konjunkturab-
hangigkeit der Immobiliendienstleister.

Die Zahl der Erwerbstatigen erreichte 2018 den
hochsten Stand seit 1991. Der Anstieg resultiert haupt-
sachlich aus einer Zunahme der sozialversicherungs-
pflichtigen Beschaftigung. Wie schon in den Vorjahren
glichen eine hohere Erwerbsbeteiligung sowie die
Zuwanderung von Arbeitskraften aus dem Ausland die
altersbedingten demografischen Effekte aus.

Die jahresdurchschnittliche Arbeitslosenquote, auf
Basis aller zivilen Erwerbspersonen, belief sich 2018
auf 5,2 Prozent. Im Vergleich zum Vorjahr (5,7 Prozent)
nahm sie um 0,5 Prozentpunkte ab. In Ostdeutschland
war die Quote mit 6,9 Prozent (7,6 Prozent im Vorjahr)
immer noch deutlich grofer als im Westen mit 4,8
Prozent (5,3 Prozent im Vorjahr). Der Abstand zwi-
schen den Quoten hat sich aber in den letzten Jahren
merklich verkleinert. Auf der Ebene der Bundeslander
reicht die Arbeitslosenquote von 2,9 Prozent in Bayern
bis zu 9,8 Prozent in Bremen. Im Vogtlandkreis waren
im Dezember 2018 5.544 Personen ohne Arbeit. Dies
entspricht einem Anteil von 4,8 Prozent.

In der Bevolkerungsentwicklung der Bundeslander
zeigen sich erhebliche Unterschiede. Seit 1990 ist die
Bevolkerungszahlin sieben Bundesldandern, u.a. in
den ostdeutschen Flachenlandern, im Saarland und in
Bremen, zuriickgegangen. Sachsen-Anhalt hat dabei
fast jeden vierten Einwohner verloren. Die Bevolke-
rung in Baden-Wirttemberg, Bayern, Hamburg und
Schleswig-Holstein ist dagegen jeweils um mehr als
ein Zehntel gewachsen. Steigende Bevolkerungszah-
len beruhen fast ausschlieflich auf Wanderungsgewin-
nen aus dem In- und Ausland. Die Binnenwanderung
innerhalb Deutschlands ist stets ein Nullsummenspiel,
denn der Wanderungsgewinn eines Bundeslandes ist
der Wanderungsverlust eines anderen Landes. Wah-
rend die Bevolkerung in den letzten Jahren insgesamt
gewachsen ist, sagen statistische Berechnungen fiir
die nachsten Jahre einen Riickgang voraus. Uber-
durchschnittlich davon betroffen werden die Lander
sein, die bereits in den letzten Jahren mit dem Bevol-
kerungsriickgang konfrontiert waren. Sie sind werden
deshalb Vorreiter beim Umgang mit den Folgen des
demografischen Wandels in Deutschland sein.



Entwicklung der Bevélkerung im Vergleich zum Vorjahr
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Diagramm 1: Bevolkerungsentwicklung (Quellen: eigene Daten,
Statistisches Landesamt Sachsen)

Wohnungsleerstande sind in vielen Regionen Deutsch-
lands weiterhin ein ernst zu nehmendes Problem. Im
Osten Deutschlands standen nach letzten Schatzun-
gen ca. 650.000 Wohnungen leer. Ohne weiteren Abriss
in den neuen Landern konnte es durch den Riickgang
der Zahl der Haushalte und ohne zusatzliche Neu-
bautatigkeit bis zum Jahr 2030 zu einer Verdopplung
des Leerstandes auf dann 1,3 Millionen Wohnungen
kommen. Bei den GdW-Unternehmen in Ostdeutsch-
land betrug der Leerstand im Jahr 2017 rund 142.000
Wohnungen. Die Leerstandsquote ist damit von

2016 auf 2017 minimal um 0,1 Prozentpunkte auf 8,2
Prozent gesunken. Diese Durchschnittswerte verde-
cken allerdings, dass die Leerstande in klassischen
Schrumpfungsregionen bereits deutlich ansteigen.

In den sdchsischen Wohnungsgenossenschaften ist
der Leerstand zum 31.12.2017 wieder gestiegen und
liegt nunmehr bei 8,0 Prozent (Vorjahr 7,9 Prozent).
Davon ist der groRRte Teil des Leerstandes langfristiger
Art und Ausdruck eines Uberangebotes an Mietwoh-
nungen im Freistaat Sachsen.

2. Geschiftsverlauf

Wie in den vergangenen Jahren wurden wir auch in
2018 mit einer, durch erhebliches Uberangebot von
Wohnraum gepragten, schwierigen Marktsituation
konfrontiert. Zusatzlich kann die Aufnahme neuer
Mitglieder kaum die Anzahl an Kiindigungen, die zum
grofien Teil altersbedingt sind, ausgleichen.

Die fehlenden wirtschaftlichen Impulse sowie zu
wenig vorhandene Weiterbildungs- und Studienmdg-
lichkeiten in der Region sorgen zusammen mit der

fortschreitenden Uberalterung der Bevélkerung fiir
sinkende Einwohnerzahlen in der Stadt Plauen und

im Vogtlandkreis. Nach wie vor tibersteigt die Zahl der
Todesfalle die der Geburten.

Verhéltnis Sterbefille zu den Geburten

B Freistaat Sachsen Vogtlandkreis

= 8
Q o~
~N < o~
8 - > —
1o} =1
=1 —
—
=
(e}
~
< 2 EN =
° 0 o) [ce]
R Q < <
o I
m I I I
1990 2010 2013 2015 2017

Diagramm 2: Entwicklung des Anteils der Sterbefdlle an den
Geburten (Quelle: Statistisches Landesamt)

Dementsprechend splirbar waren in der Genossen-
schaft auch im vergangenen Jahr die Auswirkungen
der demographischen Entwicklung.

Entwicklung des Anteils der Kiindigungen aus Altersgriinden
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Diagramm 3: Entwicklung des Anteils der Kiindigungen aus
Altersgriinden (Quelle: eigene Daten)




Die Erh6hung des durchschnittlichen Alters unserer
Mitglieder und Mieter wirkt sich natirlich auch auf
die Erwartungen an den Wohnraum aus. Wahrend
wir einerseits um moderne und grof3zligige Wohnfor-
men flir junge Bewerber und Familien bemiiht sind,
diirfen wir anderseits die Anpassung der Gebaude
und Wohnungen an die Bedrfnisse der alter werden-
den Mieter nicht auller Acht lassen. Betrachtet man
diese Aufgaben im Zusammenhang mit der seit vielen
Jahren fast unverandert gebliebenen Miete, werden
sie zur groRen Herausforderung der Genossenschaft.
Auch wir werden in den nachsten Jahren nicht umhin
kommen, die Mieten moderat nach oben anzupassen,
um unserem Anspruch an marktfahige Bestande und
der wirtschaftlichen Stabilitat der Genossenschaft
gerecht zu werden.

3. Lage

Aus dem Wohnungsleerstand ergaben sich im Jahr
2018 Belastungen aus Erlésschmalerungen von rd.
1.478 TEUR und nicht umlagefahigen Betriebskosten
von rd. 490 TEUR. Die momentane Zinsbelastung
betragt 6,0 Prozent der Nettokaltmiete fiir Wohnun-
gen. Die Belastung durch Zinsen in den kommenden
Jahren wird sich durch die planmaRigen Tilgungsleis-
tungen weiter stetig verringern.

b) Finanzlage

a) Ertragslage

Der Jahresiiberschuss (937 TEUR) ist im Wesentli-
chen aus der Hausbewirtschaftung entstanden. Das
Ergebnis aus der Hausbewirtschaftung betragt rd.
1.040 TEUR (Vorjahr: Uberschuss rd. 777 TEUR). Die
Verdanderung des Hausbewirtschaftungsergebnisses
resultiert unter anderem aus den um rd. 97 TEUR
gestiegenen Nettoerlosen, den rd. 26 TEUR hoheren
sonstigen Erlosen, den gegeniiber dem Vorjahr rd.
137 TEUR geringeren Abschreibungen und den um
75 TEUR geringeren Zinsaufwendungen fiir Darlehen.

Die Liquiditat der Genossenschaft war im vergangen
Geschaftsjahr stets gesichert. Auch fiir die kommen-
den Jahre gehen wir anhand der vorliegenden Planun-
gen von einer ausreichenden Liquiditat aus.

Der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit resultiert
neben den Verdnderungen bei den Geschéftsguthaben
aus dem planmaRigen Tilgungsvolumen in Hohe von
2.438,5 TEUR sowie den Zinsen fiir Darlehen in Hohe
von 697 TEUR.

Der Cashflow aus der Investitionstatigkeit ergibt sich
im Wesentlichen aus den Aufwendungen fiir die Mo-

dernisierung des Immobilienbestandes (3.469 TEUR,
vgl. Tabelle 5) sowie aus den erhaltenen Zinsen.

Entwicklung der Zins- und 50 %
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Fiir das Geschaftsjahr 2018 ergibt sich folgende verein-

fachte Kapitalflussrechnung:

TEUR
Jahresiiberschuss 937,1
Abschreibungen auf das Anlagevermdgen 3.041,0
Ab- und Zuschreibungen Wertpapiere 150,3
Zinsen aus Bankguthaben -145,1
Zinsaufwendungen 654,4
Buchgewinne/-verluste aus Anlagenabgangen -0,2
Veranderung sonst. Aktiva und Passiva 8443
Cashflow aus lfd. Geschéftstatigkeit 5.481,8
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -3.157,1
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -3.550,9
zahlungswirksame Verdanderung des Finanzmittelbestandes -1.226,2

Tabelle 1: Kapitalflussrechnung fiir das Geschéftsjahr 2018

c) Vermogenslage

Die Vermogenslage ist durch einen angemessenen
Eigenkapitalanteil gekennzeichnet. Die Eigenkapital-
quote zum 31.12.2018 betragt 72,3 Prozent (Vorjahr
72,0 Prozent).

Das langfristig gebundene Vermdgen wird ausrei-

chend durch Eigenkapital und langfristige Fremdmit-

tel gedeckt. Die Entwicklung der letzten Jahre stellt

sich wie folgt dar:

31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
TEUR TEUR TEUR
Vermogensstruktur
langfristiger Bereich 109.674,1 109.131,1 111.384,8
kurzfristiger Bereich 18.861,7 20.502,5 20.122,7
Bilanzsumme Aktiva 128.535,8 129.633,6 131.507,5
Tabelle 2: Entwicklung der Vermdgensstruktur
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
TEUR TEUR TEUR
Kapitalstruktur
langfristiger Bereich 120.965,6 122.316,0 124.084,4
kurzfristiger Bereich 7.570,2 7.317,6 7.423,1
Bilanzsumme Passiva 128.535,8 129.633,6 131.507,5

Tabelle 3: Entwicklung der Kapitalstruktur




Der Verschuldungsgrad des Anlagevermdgens
zum 31.12.2018 betragt 24,2 Prozent (im Vorjahr

Entwicklung des
Verschuldungsgrades

Diagramm 5:
Entwicklung des
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4. Finanzielle Leistungsindikatoren
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a) Umsatzentwicklung/Geschaftsumfang

Die Genossenschaft bewirtschaftete im vergangenen

Jahrim Durchschnitt 4.545 Wohnungen und 1.214

sonstige Einheiten (Gewerbe, Garagen, Stellflachen).
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Diagramm 6:
Bestand und Leerstand
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ist der Leerstand etwas angestiegen. In den anderen
Wohngebieten war die Entwicklung positiv.

1.000

750

500 —————

N
w1
o

Anzahl
Wohnungen o

35%

Dorffel-
gebiet

Hasel-
brunn

Stadt-

mitte

Mammen-
gebiet
Seehaus
Chriesch-
witz

Reusa/
Suttenwiese
Sonstige

30%

25%

20 %

15%

10 %

5% —

0%

wlinaulla l[

Dorffel-

gebiet

Hasel-

brunn

Stadt-

mitte

Mammen-
gebiet
Seehaus
Chriesch-
witz
Reusa/
Suttenwiese
Sonstige
AW
insgesamt



Hinsichtlich der Wohnungsmieten ist Folgendes zu
verzeichnen:

2017 2018 Veranderung
Sollmieten der Wohnungen 12.380.225 EUR 12.413.850 33.625
Erlésschmalerungen bei Mieten -1.439.113 EUR -1.388.008 51.105

Tabelle 4: Sollmieten Erlédsschmalerungen im Vorjahresvergleich

b) Investitionen in den Bestand

Aus dem vorgegebenen Budget flir Modernisierungs-
und Instandhaltungsleistungen konnten im vergangen
Jahr fast alle geplanten Mafnahmen, sowohl inhalt-
lich als auch zeitlich, realisiert werden. Lediglich die
Fertigstellung unseres GroRprojektes an der Tisch-

verschoben. An 7 Hausern wurden insgesamt 37 Bal-
kone angebaut. Drei Aufzlige wurden neu eingebaut
sowie zwei bestehende Anlagen modernisiert und da-
bei barrierefrei gestaltet. Zehn Héauser erhielten neue
Heizkessel, drei Fassaden wurden gereinigt und die
Tischendorfstrafle 19-21 erhielt neben der Dammung
eine moderne Fassade und neue, teilweise groRere,

endorfstralRe 19-21 hat sich terminlich aufgrund von Balkone.
fehlenden Produktionskapazitdten in das neue Jahr

2016 2017 2018
Instandhaltungskosten / m? Wfl. 13,72 EUR 16,97 EUR 16,86 EUR

Aufwand Wohnungswechsel 2.111.180,17 EUR

(incl. Regiebetrieb)

2.539.646,49 EUR

2.832.161,13 EUR

nachtraglicher Herstellungsaufwand 1.172.401,44 EUR 907.468,57 EUR 3.229.351,05 EUR
Anzahl modernisierter Wohnungen 238 261 273
Anzahl Balkonanbauten 52 40 39
Anzahl Aufziige (zusatzlich) 1 1 3

Tabelle 5: Kosten und MaRnahmen im Vergleich zu den Vorjahren

c) Mitgliederentwicklung

d) Entwicklung Personalbereich

Die Anzahl unserer Mitglieder ist im Geschéftsjahr von
4.213 auf 4.215 Mitglieder gestiegen. Es gab 266 Zu-
gange im Jahr 2018, darunter 233 Neuaufnahmen. Die
Abgdnge von insgesamt 264 beinhalten u. a. 168 Kiin-
digungen, 42 Todesfalle und 9 Ausschliisse. Aufgrund
der demographischen Entwicklung und der Lage auf
dem Wohnungs- sowie Arbeitsmarkt, rechnen wir

in den nachsten Jahren wieder mit einem Riickgang
unserer Mitglieder.

Im Geschaftsjahr 2018 waren bei der Genossenschaft
durchschnittlich 24 Personen im Verwaltungsbe-
reich und 15 Personen im Bauhof beschaftigt. Im
Verwaltungsbereich gab es zwei Auszubildende. Das
Durchschnittsalter des Verwaltungspersonals liegt bei
44 Jahren, das der gewerblich Beschaftigten bei 48
Jahren.




e) Risikomanagement

Das bestehende Interne Kontrollsystem (IKS) umfasst
systematisch gestaltete technische und organisato-
rische MaRnahmen und Kontrollen im Unternehmen
zur Einhaltung von Richtlinien und zur Abwehr von
Schéaden, die durch das eigene Personal oder boswilli-
ge Dritte verursacht werden konnen. Mit der stetigen
Anwendung des IKS im laufenden Arbeitsprozess soll
die Funktionsfahigkeit und Wirtschaftlichkeit von
Geschaftsprozessen, die Einhaltung von betrieblichen
Regelungen, die Zuverlassigkeit von Informationen
und die Erhaltung des genossenschaftlichen Ver-
mogens sicher gestellt werden. Um das IKS in einer
zuverlassig funktionierenden Form zu erhalten, sind
neben dem Vorstand die Leitungsmitglieder und auch
die Mitarbeiter aller Ebenen in die Prozesse der An-
wendungen, Kontrollen und stetigen Anpassungen an
die betrieblichen Erfordernisse eingebunden. Neben
den Kontrollen der Anwendung der betrieblichen
Regelungen haben die Verfahrensweisen zur Planung
und zum Controlling einen entsprechend hohen Anteil
am IKS. Mit den wirtschaftlichen Planungsrechnungen
werden Prognosedaten fiir einen Zeitraum von acht
Jahren erhoben. Die Soll-Ist-Vergleiche dazu doku-
mentieren Entwicklungstendenzen von Kosten- und
Ertragspositionen sowie Risikoschwerpunkten mit
dem Ziel einer langfristig sinnvollen, der kaufman-
nischen Vorsicht entsprechender Wirtschafts- und
Bilanzpolitik. Zur jahrlichen Planung gehdren neben
dem detaillierten Wirtschafts- und Finanzplan auch
die Budgetplane fiir Modernisierung und Instandset-
zung, laufende Instandhaltung sowie eine Umsatz-
und Rentabilitdtsplanung des Bauhofes. Zur Uberwa-
chung der Einhaltung und zum friihzeitigen Erkennen
von Risiken dienen monatliche Soll-Ist-Vergleiche und
deren Auswertung in den Gremien. Das permanente
Berichtssystem unterstiitzt das Erkennen von Risiken
unter anderem mit Analysen des Leerstandes, der
Objektzustande, der Mitgliederentwicklung und des
Wohnungs- und Finanzmarktes. Alle Malhahmen ins-
gesamt dienen dazu, bei erkennbaren Risiken recht-
zeitig Gegenmalnahmen einleiten zu konnen.

Ill. Prognosebericht

Die Anpassung unserer Wohnbestande an derzeitige
und zukiinftige Erfordernisse wird auch in den nachs-
ten Jahren einen nicht unerheblichen Teil der Arbeit
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einnehmen. Dabei gilt es, die vorhandenen Mittel
gezielt, effektiv und nachhaltig einzusetzen und den
unterschiedlichen Wohnbediirfnissen unserer Mit-
glieder und Interessenten Rechnung zu tragen. Durch
einen ausgepragten Serviceanspruch gegeniiber
unseren Mietern heben wir uns positiv von anderen
Marktanbietern ab. Die komfortable finanzielle Situati-
on ermdglicht uns auch in Zukunft, geplanten Mafinah-
men zu realisieren und die Genossenschaft insgesamt
zu Gunsten unserer Mitglieder zu starken.

IV. Chancen- und Risikobericht

Die zurzeit vorherrschenden Bedingungen des
Wohnungsmarktes in der Stadt Plauen werden sich
kurzfristig nicht positiv verandern. Sie sind weiterhin
von der demographischen Entwicklung, der geringen
Wirtschaftskraft und einem weiterhin niedrigem Lohn-
niveau gepragt. Im vergangenen Jahr standen in der
Stadt Plauen den 540 Neugeborenen 996 Todesfalle
gegenlber.

Das Uberangebot an Wohnraum bleibt daher beste-
hen und begrenzt die realisierbaren Mieteinkiinfte auf
ein Minimum. Preissteigerungen auf dem Sektor der
Instandhaltungsleistungen, fehlende Kapazitaten bei
den Firmen, Fachkraftemangel in vielen Bereichen und
das notwendige Umsetzen von gesetzlichen Anforde-
rungen erschweren unsere Arbeit.

Dennoch sind wir aufgrund unserer guten wirtschaft-
lichen Situation (hohe Liquiditatsreserve, geringe
Darlehensverschuldung) in der Lage selbstédndig am
Markt zu agieren und unsere Bestande sukzessive an
das aktuelle Nachfrageverhalten und an die Beduirfnis-
se eines alter werdenden Mietermarktes anzupassen.
Wir sehen unsere Chance vor allem in einer service-
orientierten und kundennahen Betreuung unserer
Mitglieder, um uns auf diesem Weg von anderen
Marktteilnehmern zu unterscheiden.



V. Risikoberichterstattung iiber die
Verwendung von Finanzinstrumenten

1. Wertpapiere

Das bestehende Wertpapierdepot wird tGber vertragli-
che Regelungen mit klar definierten Anlagerichtlinien

zur Minimierung von Risiken der Geldanlage verwaltet.

Ein ausfiihrliches Reporting erfolgt zweimal jahrlich.
Zusatzlich werden die Anlagen und die Depotentwick-
lung regelmaRig innerhalb der Kontrollaufgaben des
Aufsichtsrates kontrolliert.

2. Geldanlagen

Geldanlagen werden lediglich als Tages- oder Termin-
geld bei den jeweiligen Hausbanken getatigt.

3. Forderungen

Die bestehenden Forderungen (sonstige Vermdgens-
gegenstande) sind im normalen Geschaftsablauf
angefallen. Sie werden kontinuierlich auf Ausgleich
kontrolliert. Forderungsausfélle in diesem Bereich
sind nicht zu erwarten. Die ausstehenden Zahlungen
aus Miete und Nebenkosten sind gegeniiber dem letz-
ten Jahr fast gleich geblieben. Wir sind durch unser
gut funktionierendes Mahn- und Klagewesen in der
Lage, umgehend auf neu entstehende Forderungen
zu reagieren und bereits bestehende AuRenstande
moglichst ohne Verluste beizutreiben.

Mietschuldenquote

1,00 %

0.80 % //
0.60 %

0.40 %

020% ¢ t t t t

2014 2015 2016 2017 2018

Diagramm 8: Entwicklung der Mietschuldenquote

4. Verbindlichkeiten

Die Dauerfinanzierungsmittel belaufen sich zum
31.12.2018 auf 26.522,0 TEUR, davon fiir Altkredi-

te 4.832,0 TEUR und fiir Modernisierungsdarlehen
21.690,0 TEUR.

Diese Darlehen werden zu unterschiedlichen Antei-
len durch drei Kreditinstitute finanziert. Vom Darle-
hensbestand sind 34 Prozent Ratendarlehen und 66
Prozent Annuitatendarlehen.

Zur Reduzierung von Zinsanderungsrisiken sind
langerfristige Zinsbindungen mit den Darlehensge-
bern vereinbart. Um bei notwendigen Prolongationen
Klumpen-Risiken zu vermeiden, wurden Zinsbin-
dungsfristen mit unterschiedlichen Laufzeiten ge-
wahlt. Es werden keine derivativen Finanzinstrumente
eingesetzt.

Plauen, den 03. April 2019

\\\0 \ Cﬁ’ﬁi«f
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Carolin Wolf Glinter Schneider

Vorstandsvorsitzende Vorstand
Wohnungswirtschaft

und Technik

Bemerkungen des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat den Lagebericht der Genossen-
schaft fiir das Geschaftsjahr 2018 zur Kenntnis genom-
men und billigt denselben.

Der Aufsichtsrat genehmigt auch den vorgelegten
Jahresabschluss zum 31.12.2018 und empfiehlt der
Vertreterversammlung dessen Feststellung.

Der Aufsichtsrat beschlieRt die Einstellung des Jahres-
Uberschusses in die gesetzliche Riicklage.

Plauen, den 03. April 2019
i
v

/

/

Rolf Schafer
Vorsitzender des Aufsichtsrates
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Statistische Angaben zu 2018

2014 2015 2016 2017 2018
Gesamtbestand an Wohnungen 4.603 4.597 4.592 4.567 4.529
Zahl der Wohngebaude 460 460 460 458 456
Zahl der Wohnungsneubeziige 228 273 238 261 279
Zahl der Wohnungskiindigungen 236 241 263 274 278
Zahl der langfristig nicht 575 535 552 551 496
vermieteten Wohnungen *
Hohe der Mietschulden in TEUR 77,0 68,0 43,0 46,0 76,0
Raumungsklagen wegen 2 4 3 3 5
Mietschulden
Schriftl. Abmahnungen u. 13 14 19 14 20
Ermahnungen wegen Storung bzw.
Verletzung des Hausfriedens
Raumungsklagen wegen 1 0 0 0 1
Storung des Hausfriedens
Zwangsraumungen durch 0 1 1 0 1
Gerichtsvollzieher
Kiindigung der 1 5 1 5 2
Mitgliedschaft durch Ausschluss
Zahl der Mitglieder am Jahresende 4.221 4.253 4.224 4.213 4.215
* langer als 3 Monate leerstehend
Entwicklung des 4.700
Wohnungsbestandes
4.600
4.500
4.400
4.300
4.200
4.100
4.000
Anzahl 2014 2015 2016 2017 2018
Wohnungen
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Riickblick fiir das Jahr 2018

1. Modernisierungen

Balkonanbau

Aufzugsneubau

Warmedammung
Stellplatze/Containerstandorte/Garagen

O N

Planungsaufgaben

2. Instandsetzungen

Dachinstandsetzungen
Fassadenreinigung/Treppenhausinstandsetzung
Aufzugserneuerung

Erneuerungen Heizungsanlagen, Strangventile
Erneuerung Briefkastenanlagen

Erneuerung Sprechanlage

SN @G> W=

Allgemeine Reparatur- und Instandsetzungsarbeiten

3. Wohnungswechselkosten

3.477.467,24 EUR

574.858,51 EUR
381.486,33 EUR
2.273.006,21 EUR
239.344,22 EUR
8.771,97 EUR

1.865.605,81 EUR

7.155,57 EUR
342.046,71 EUR
165.889,57 EUR
473.858,98 EUR

24.741,00 EUR
21.629,00 EUR
851.913,98 EUR

2.832.161,13 EUR

Auch im letzten Jahr wurden neben den laufenden InstandhaltungsmaRnahmen wieder umfangreiche
BaumaBnahmen durchgefiihrt. Auf den nachfolgenden Bildern haben wir die groRten Projekte fiir Sie

zusammengestellt.

m Komplettmodernisierung der Tischendorfstrafle 19-21
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B Anbau von 37 groBziigigen Balkonen an den Hausern der Dr.-Friedrich-Wolf-StraBe 16-28

B neue Fassade der Max-Planck-StrafRe 13-17

mwE =] 5
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B neue Fassade der August-Bebel-Stralle 38-42

B Errichtung groRziigiger Containerstandplatze an verschiedenen Standorten




Vorschau fiir das Jahr 2019

1. Modernisierungen

O

o @ o> N =

Balkonanbau

Aufzugseinbau

Warmedammung
Garagen/Stellplatze/Containerstandorte
Planungsaufgaben

Neubau AufRenanlagen

. Instandsetzungen

Fassadenreinigungen und Treppenhauser
Erneuerung Heizungsanlage und Strangventile
Erneuerung Aufziige

Instandsetzung AuRenanlagen/Containerplatze
Erneuerung Briefkastenanlage

Allgemeine Reparatur- und Instandsetzungsarbeiten

3. Wohnungswechselkosten

1.733.333,00 EUR

120.000,00 EUR
620.000,00 EUR
890.333,00 EUR
58.000,00 EUR
20.000,00 EUR
25.000,00 EUR

2.735.400,00 EUR

668.500,00 EUR
291.000,00 EUR
250.000,00 EUR
283.000,00 EUR
3.000,00 EUR
1.239.900,00 EUR

3.220.000,00 EUR

Ebenso wie in den vergangenen Jahren stehen Mittel fiir die Modernisierungs- und Instandhaltungsmafnah-

men zu Verfiigung, um die nachhaltige Vermietbarkeit und die baulichen Zustande zu erhalten und weiter zu

verbessern.

m Balkonanbau HolderlinstraBe 17-21
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m Aufzugseinbau im Haus Albertplatz 9 und MoltkestraRe 10, 11,13

B Ersatzpflanzungen

B Garagenbau und Gestaltung in der Lange Strale

®m Containerstandplatz JagerstraBBe
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Verschiedenes

Energetische Sanierung Tischendorfstrale 19/21

Im vergangenen Jahr haben wir die Sanierung des

11-Geschossers begonnen. Weitestgehend fertigge-
stellt sind nunmehr die Fassadenarbeiten zur Bahn-
hofstrafie hin. Die beiden in die Fassade eingearbeite-
ten Logos lassen bereits von weitem erkennen, dass
die AWG Eigentiimerin dieses nunmehr attraktiven
und stadtbildpragenden Gebaudes ist.

Die MaRnahmen zur Verbesserung des Brandschutzes

im Gebaudeinneren sind abgeschlossen. Am auffalligs-

ten sind die zusatzlichen Tiirelemente zur Schaffung
eines rauchdicht abgeschlossenen Treppenhauses.
Andere MaRnahmen sind weniger offensichtlich,
tragen aber ebenso zur verbesserten Sicherheit der
Bewohner bei.

Das Entfernen der lastigen Balkontiirschwellen erhéht

den Komfort der Balkone, die dadurch barrierearm
erreichbar sind. Neue Tiiren wurden eingesetzt und
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moderne Briistungselemente an die neuen, Uiberwie-
gend groReren, Balkone angebracht.

Inzwischen sind auch die Warmedammungen fertig
und die Malerarbeiten abgeschlossen.

Die Umgestaltung der Eingangsbereiche und die
Wiederherstellung der AuRenanlagen wird sich aller
Voraussicht nach noch bis in den Sommer erstrecken.

Bezliglich der geplanten Gesamtkosten der Baumalf3-
nahme von ca. 3,2 Mio. € ist festzustellen, dass sich
bedingt durch die aufwendige Griindung der neuen
Balkone und die allgemeine Teuerung der Baupreise
zwar Kostensteigerungen ergeben haben, diese je-
doch mit ca. 5% als relativ gering zu bewerten sind.

Wir mochten uns bei allen Bewohnern dafiir bedan-
ken, dass sie den sehr lange andauernden Beeintrach-
tigungen aus der Baumafinahme mit Verstandnis

begegnet sind.




Neues Glasfasernetz von PYUR ist in Betrieb

PYUR - Partner der AWG WOHNUNGSGENOSSEN-
SCHAFT PLAUEN eG fiir die Versorgung mit Kabel-
fernsehen und schnellen Internet-Anschliissen - hat
sein Netz in Plauen ausgebaut. Seit Anfang 2018
sind fast 100 Kilometer Glasfaser fiir ein modernes
Stadtnetz verlegt worden, bei dem die leistungsfahi-
gen Glasfaserleitungen bis in die Gebaude der AWG
WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT PLAUEN eG reichen.
Die Arbeiten sind kiirzlich abgeschlossen worden und
schnelle Internet-Zugange mit bis zu 400 Mbit/s sind
nun verfligbhar.

Zusammen mit der ebenfalls neu errichteten, zentra-
len Multimedia-Kopfstelle sorgt der Netzausbau nicht
nur fiir eine verlassliche Fernsehiibertragung, sondern
auch fir Internet mit besonders hohen Geschwin-
digkeiten. In Kombination mit TV-Programmpaketen
oder als Einzelbaustein reicht das Angebot vom
glinstigen Einstiegstarif mit bis zu 20 Mbit/s bis hin zu
superschnellen Anschliissen mit bis zu 400 Mbit/s, auf
Wunsch jeweils auch mit einem Telefonanschluss.

Wenn in Zukunft der Bedarf nach noch héherer Kapa-
zitat entsteht, ist das Glasfasernetz von PYUR auch
darauf vorbereitet. Damit jedem Bewohner ausrei-
chende Internet-Geschwindigkeit auch auf lange Sicht
geboten werden kann, sind die AWG-Gebdude bereits
jetzt fur die Glasfaserversorgung jeder einzelnen Woh-
nung vorbereitet worden. ,,Der Glasfaseranschluss

in allen Gebdauden kombiniert mit einer Vorriistung

PYUR Berater
Andreas Reinhold

PYUR Produktberater

Holger Oelrichs

fur die spatere Weiterfiihrung in jede Wohnung ist

die optimale Verbindung von Wirtschaftlichkeit und
Zukunftssicherheit”, erklart Regina Paschke, die bei
PYUR Ansprechpartnerin fiir die AWG in Plauen ist. Mit
dem jetzt abgeschlossenen Ausbau ist sichergestellt,
dass die Leitungskapazitat auch in Zukunft jederzeit
erhoht werden kann, ohne dass weitere aufwendige
Arbeiten in den Hausern oder Wohnungen nétig sind.
PYUR hat unterdessen nicht nur die Technik, sondern
auch den Service leistungsfahiger und kundenori-
entierter gemacht. Damit die in der Vergangenheit
zeitweise aufgetretenen Wartezeiten bei der telefoni-
schen Hotline reduziert werden und jedes Kundenan-
liegen rasch beantwortet wird, hat PYUR die Zahl der
Service-Mitarbeiter deutlich erh6ht. Noch schneller
sind Informationen zum Vertrag, zu den Monatsrech-
nungen fir Telefon und Internet sowie zum Netzstatus
im Internet Gber die App ,Mein PYUR” zugénglich. Die
Funktionen der App sind jlingst erweitert worden, um
jeden Kunden individuell zu informieren.

PYUR wird innerhalb der nachsten Monate die
Grundversorgung bestehend aus 4 analogen Fernseh-
programmen und einem analogem Radioprogramm,
die nur bis zum 30.09.2018 zu sichern war, endgiiltig
einstellen und Mieter ohne Vertrag vom ihrem Netz
trennen.

Alle Informationen zu den TV-Paketen, Internet-Tarifen
und Telefonanschliissen von PYUR gibt es im Internet
unter pyur.com oder persénlich bei den PYUR Exper-
ten in Plauen:

PYUR PYUR

Shop Plauen Vertriebspartner

Radelstrale 2

08523 Plauen

Telefon 03741 2800480
Mobil 0151 70218702
Offnungszeiten

Mo - Do

10-13und 15 - 18 Uhr
Fr-Sa 10-13 Uhr
oder nach Vereinbarung

MarktstraRe 2
08523 Plauen
Mobil 0175 9455900

Offnungszeiten
Mo - Fr 14 -18 Uhr
oder nach Vereinbarung

Bonhoeffer StralRe 139
08525 Plauen
Telefon 03741 7184751

Offnungszeiten

Mo, Di,Do 9-18 Uhr
Mi 9-12 Uhr
Fr 9 -15Uhr

Bahnhofstralte 17
08523 Plauen
Telefon 03741 5764888

Offnungszeiten
Mo - Fr 14 -18 Uhr




AWG in Concert

Am 14.06.2018 hieR es bereits zum 2. Mal ,,AWG in
Concert” in unserem Innenhof an der Haselbrunner
Stralle.

Dieser Liederabend wird vermutlich ab jetzt immer
den Spitzenfest-Auftakt bilden. Rund 500 Besucher
konnten wir an diesem Abend zahlen. Der Trommel-
wirbel Vogtland vom Fanprojekt eroffnete mit einem
Paukenschlag dieses Fest. Im Anschluss verfeinerte
Mercedes Paulus & Band mit tollen Songs aus 90er und
aktuellen Chartstlirmern die abendliche Cocktailstim-
mung. Bei herrlichem Wetter konnten wir mit unseren
Besuchern diese schone Veranstaltung genief3en.

Auch dieses Jahr laden wir wieder ganz herzlich zum
»AWG in Concert Part lll” ein. Als Band konnten wir die
erfahrenen Musiker aus Jena ,SCHERZER & SCHMIED”
dafiir buchen.

0. JUsI 2009 =« 18 - 33 UHE
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Die Wohnung verfligt nun iber zwei Bader, eines mit

y o Badewanne und eines mit Dusche. Ein Bad konnte
J sogar vergroflert werden, sodass Stellflachen fiir
Zusammenlegung zweier ] Schranke entstehen.
"

Wohnungen des Bautyps P2

Durch den neu entstandenen Hauswirtschaftsraum

Um der Nachfrage nach groften Wohnungen gerecht ist das Aufstellen von Waschmaschine und Trockner,
zu werden, entwickelten wir mehrere Varianten, zwei sowie Regalen zur Vorratshaltung problemlos moglich.
Wohnungen zu einer grof3en zu vereinen. Auch fiir den

Bautyp P2 sind dabei interessante Grundrisslosun- Fur mehr Frischluftvergniigen stehen zwei Balkone an
gen entstanden. Einen davon méchten wir Ihnen hier den Wohnzimmern zur Verfligung.

vorstellen:

Ob nun eine Familie mit zwei Kindern hier gentigend

Die Verbindung der zwei Wohnungen wurde zum einen Platz findet oder man ein Arbeits- und Gastezimmer
durch den neu geschaffenen schlanken Flur und zum bendtigt, mit dieser Grundrisslosung auf ca. 122 m?
anderen durch einen breiten Durchgang zwischen den werden all diese Bediirfnisse abgedeckt.

zwei Wohnzimmern geschaffen. Die Konstruktion der
Gebaude schrankt die Breite von Durchgangen je nach
Geschosslage natirlich ein. Im dargestellten Beispiel
sind ein ca. 1,10 m breiter Flur und ein 0,90 m breiter
Durchgang zwischen den Wohnzimmern entstanden.

@

el O
e RV —
.

Wohnzimmer 1

s
Wohnzimmer 2

=== . @ Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2

Schlafzimmer

Flur

Kiiche

Bad 1 - Badewanne

Bad 2 - Dusche

Flur
Flur
Balkon links

Balkon rechts

@OEPOEOEROE®EG

Hauswirtschaftsraum

B e e s s e e e S b

Neue Grundrisslosung fiir den Bautyp P2 am Albertplatz 7 (Layout: Andreas Zipfel)
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Wer macht
die Hausordnung? .."

Wochentlich das Treppenhaus zu reinigen, ist nicht
fuir alle Mieter so einfach, wie es erst einmal klingt.
Griinde dafiir gibt es die verschiedensten - dltere Mie-
ter schaffen es oft gesundheitlich nicht, Berufstéatige
verbringen ihre Freizeit lieber mit anderen Dingen und
jungere Mieter finden es meist nicht mehr zeitgemal.
Auch zur Art und Héufigkeit der Durchfiihrung gibt

es oft differenzierte Auffassungen unter den Mietern,
wodurch so mancher Hausfrieden gestort ist. Trotz
allem gehort die Treppenhausordnung zu den miet-
vertraglichen Verpflichtungen. In Giber 80 % unserer
Hauser wird die Reinigung bereits regelmalig durch
eine Fachfirma durchgefiihrt. Seit wir das Thema im
Tatigkeitsbericht 2014/2015 als Beitrag hatten, konn-
ten sich erfreulich viele Hausgemeinschaften dazu ent-
schlieRen, von diesem Service Gebrauch zu machen.
Aber auch wir unterbreiteten immer wieder einzelnen
Hausgemeinschaften Angebote und entscheiden nach
dem Mehrheitsprinzip. Seit 2015 haben sich somit wei-
tere 85 Hausgemeinschaften fiir diese Dienstleistung
entschlossen. Inzwischen wird in 380 von 456 Haus-

gemeinschaften der AWG die Treppenhausreinigung
durch eine Fachfirma ausgefiihrt, weitere 11 Vertrage
sind bereits in Arbeit. Die Preise flir den Service sind
sehr moderat und betragen wochentlich zwischen
1,75€und 2,50 € pro Wohnung.

Bitte wenden Sie sich bei Bedarf nach naheren Infor-
mationen an die Mitarbeiter der Abteilung Wohnungs-
wirtschaft, um sich diesbeziiglich beraten zu lassen.
Natirlich werden auch wir weiterhin die Hausgemein-
schaften ansprechen, welche bisher diesen Service
noch nicht nutzen.

Statistik zur Hausreinigung in unseren Bestianden

Selbstreinigung
durch Mieter 14,26 %

in Vorbereitung
zum Vertrag 2,41 %

Vertrag mit
Reinigungsfirma
83,33%

Wichtige Mitteilung zur
Betriebskostenabrechnung i L
fiir das Kalenderjahr 2018

Wir als Vermieter sind verpflichtet, die Betriebskosten-
abrechnung spatestens ein Jahr nach dem Ablauf des
Abrechnungszeitraumes an die Mieter zuzustellen.

Die AWG WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT PLAUEN eG
hat es in den Vorjahren immer geschafft, die Abrech-
nung deutlich vor Ablauf der gesetzlichen Frist fertig-
zustellen und an die Mieter zu versenden. In der Regel
war dies im Juli der Fall.

22

In diesem Jahr ergeben sich durch die Einfilihrung
einer neuen wohnungswirtschaftlichen Software im
Hause der AWG und die gleichzeitige Neuerung der
Datenaustauschformate bei den Heizkosten-Abrech-
nungsunternehmen deutliche Zeitverzogerungen.
Wir bitten bereits jetzt um Verstandnis dafiir, dass
Ihnen die Abrechnung spater als gewohnt, jedoch
termingerecht zugehen wird. Den genauen Versand-
termin kénnen wir auf Grund der oben genannten
Unwagbarkeiten noch nicht benennen.
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litaffn + Kuchen « Grillstand . H{ipl.'l_:ulr:
« Original Vogtlandecho * Wanderung

Erstmals veranstalten wir fiir unsere Mieter und Mitglieder ein gemeinsames Herbstfest und fiir
Wanderfreunde bieten wir zusatzlich eine gefiihrte oder nicht gefiihrte Wanderstrecke tiber
10 Km inkl. kleiner Picknickpause an.

Gefiihrte Wanderung: Start 10:00 Uhr | Ankunft: ca, 13:00 Uhr
Nicht gefiihrte Wanderung: Start 9:00-11:00 Uhr (Wegbeschreibung wird ausgehandigt)

‘ ‘ Start und Ziel: Innenhof der AWG, Haselbrunner Str. 30, 08525 Plauen

Teilnehmergebiihr: Mieter + Mitglieder 3,00 €, Nichtmitglieder 5,00 € (inkl. Verpflegung am

" Kontrollpunkt + 1 Roster nach Riickkehr in der AWG)

Hohepunkt 14:30 Uhr: Auftritt Vogtlandecho
Ende: gegen 16:00 Uhr

Ab Mittag 12:00 Uhr laden wir alle - auch nicht Wanderer - recht

‘ - - - - - -
" herzlich in unseren Innenhof zum geselligen Beisammensein mit

leckeren Speisen, Getrdnken und kulturellen Hohepunkten ein.

Um eine gute Planung und Vorbereitung zu erméglichen, bitten wir alle Wanderer, sich im
Vorfeld bei uns telefonisch oder personlich anzumelden.

Die Teilnahme an der Wanderung erfolgt auf eigene Gefahr!

oy,
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Uber das Machbare

Also... machen KONNEN wir inzwischen eine ganze
Menge. Ob wir das immer auch machen MUSSEN, ist
eine andere Frage. (Und warum vieles, was gemacht
werden konnte, nicht gemacht wird, das ware die
dritte.)

Bleiben wir bei Frage zwei: Miissen wir das Weltall mit
Raketen vollriisten? Miissen wir Kunstherzen verpflan-
zen, Schweine mit mehr Rippen ziichten, Kiilhe mit
Tomaten kreuzen, sodass zwar die Kuh nicht Tomaten-
saft gibt, ab die Tomate eine lederne Kuhhaut kriegt,
die bei der Ernte nicht beschadigt wird? Miissen wir
Leihmitter haben, miissen wir jetzt den schwangeren
Mann (Eiverpflanzung in die Bauchhdhle, Geburt durch
Kaiserschnitt) moglich machen; missen wir das Gen
fir menschliche Wachstumshormone auf Rinder tiber-
tragen, damit sie in halber Zeit auf die GroRe von Ele-
fanten heranwachsen? Ich mach hier keine dummen
Scherze, an alledem wird herumgedacht und -experi-
mentiert. Der Osterreichische Glykolwein wird zurzeit
von einer Bakterienkultur riickstandslos vernichtet,
eine Million Liter sind schon weg. Im Bereich Umwelt-
technologie hat man Mikroorganismen entwickelt,

die Ollachen wegputzen. Wer sagt mir, dass nicht ein
Glaschen mit Pestbazillen von Terroristen gleich wel-
cher Artins Frankfurter oder Hamburger Trinkwasser
geschummelt wird?

Wo alles geforscht wird, ist auch alles moglich. Die Ver-
nichtung der Welt auf die brutale Art mit Waffen und
Bomben ja sowieso, aber jetzt kommen sie uns sanft
mit Genmanipulation und Molekularforschung durch
die Hintertiir. Und wer blickt durch, versteht, kontrol-
liert, was da gezilichtet wird? Hatten Menschen nicht
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zu allen Zeiten geforscht, salRen wir auf den Baumen.
(Wir hatten dann allerdings erheblich mehr Baume.)
Aber ich werde das Gefiihl nicht los, dass Forscher
friiherer Jahrhunderte Universalgelehrte waren, die
ein Ergebnis philosophisch von vielen Seiten betrach-
ten konnten. Heute sitzen Superspezialisten in den
Labors und kriegen Nobelpreise fiir Sachen, die kaum
ein normaler Mensch begreift.

Wo ist fiir uns die Moglichkeit, ,,Halt, ich will das nicht”,
zu rufen? Wo ist eine ethische, moralische Instanz, die
nicht bevormundet, sondern priift, welche Forschung
dem Menschen schadet oder niitzt? Wo war sie zur
Zeit der Naziversuche? Wer garantiert uns, dass nicht
im Sinne geldgebender Wirtschaftsgiganten geforscht
wird wie bei der Atomlobby, sondern im Sinne einer
Zukunft auch fiir die Generationen nach uns? Wo sind
die Instanzen, die falsche Schritte erkennen und stopp
sagen?

Ich will den schwangeren Mann nicht, erist so grass-
lich liberfliissig. Aber er ist mir lieber als der Kerl, der
die Schallpistole erfunden hat, mit der man einen
Menschen ohne Blut und Larm toten kann, indem man
mit Schallwellen sein Gehirn vernichtet.

Ich will nicht, dass es alles gibt, was es geben kann. Ich
halte uns nicht fiir miindig genug. Weil ich aber weif3,
dass auch bisher immer alles gemacht wurde und sich
immer sofort ein Markt dafiir fand, habe ich wenig
Hoffnung auf Vernunft und Ethik.

Elke Heidenreich
Aus dem Buch:

Ab morgen wird alles anders - Kolumnen liber das
Leben, die Liebe und andere Kleinigkeiten.



Mitarbeiter/in gesucht

Die elementare Grundaufgabe unserer Genossen-
schaftist es, eine gute, sichere und sozial verant-
wortbare Wohnungsversorgung sicherzustellen. Die
Instandhaltung und Modernisierung des eigenen
Wohnungsbestandes ist dabei eine wichtige und konti-
nuierliche Aufgabenstellung.

Hier haben Sie die Moglichkeit, sich initiativ zu
bewerben. Zum nachst moglichen Termin ist eine
Stelle als

B Fliesenleger ausgeschrieben.

Wenn Sie richtig anpacken kénnen, selbststandig und
eigenverantwortlich arbeiten, ein echter Teamplayer
sind und Lust haben, die Zukunft unserer Genossen-
schaft aktiv mitzugestalten, dann ist jetzt der richtige
Zeitpunkt sich zu bewerben.

Das bieten wir:

- eine ganzjdhrige Beschaftigung

- geregelte Arbeitszeiten
(Regelarbeitszeit Montag - Freitag)

attraktive Vergiitung

- Sonderzahlungen

- Bereitstellung von Arbeitskleidung

- bei guter Leistung einen dauerhaft sicheren Arbeits-
platz, unabhangig von der Konjunktur

Haben wir Sie Uiberzeugt und mdchten Sie das Team
unserer Wohnungsgenossenschaft verstarken? Dann
freuen wir uns auf lhre Bewerbungsunterlagen.

Diese richten Sie bitte schriftlich an:
AWG WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT PLAUEN eG

Haselbrunner Strafte 30, 08525 Plauen
oder per E-Mail: info@awg-plauen.de

ol |
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Blutspende in der AWG

Blutspender gesucht!
Auch in der Sommer- und Ferienzeit muss die Pati-
entenversorgung mit Blutpraparaten sichergestellt
sein. Aufgrund von Urlaubszeiten und oftmals som-
merlich hohen Temperaturen ist die Bereitschaft zur
Blutspende riicklaufig und die Bestdnde
der teilweise lediglich vier Tage halt-
baren Blutprodukte sind nicht mehr
ausreichend. Gerade bei den Praparaten
der Blutgruppen 0 Rhesus positiv und

0 Rhesus negativ ist die Versorgung oft
nur noch fiir maximal einen Tag sicher-
gestellt. Ublicherweise kann das DRK die
Versorgung fiir durchschnittlich drei bis
flinf Tage gewahrleisten.

Genau aus diesem Grund luden wir am
15. August das DRK Blutspende-Team mit
seinem gerdumigen Spenderbus zu uns
aufs Firmengelande ein. An diesem Nach-
mittag waren 44 Personen bereit ihr Blut
zu spenden. Wir danken auf diesem Wege

nochmals allen Spendern und hoffen auf eine ebenso
groRe Teilnehmerzahl bei den nachsten Terminen.

Der nachste Blutspendetermin findet bei uns am
21. August 2019 von 14-18 Uhr statt.

HELFEN SIE MIT! SPENDEN SIE BLUT!
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Feuerwehrzufahrt

i

-

Gemal’ Forderung der Stadt Plauen, Fachbereich

Sicherheit und Ordnung, Fachgebiet Brandschutz
haben wir gemeinsam mit der Wohnungsbaugesell-
schaft Plauen mbH auf der Balkonseite der Hauser
K.-Friedrich-Schinkel-Strafte 7-27 eine Feuerwehrzu-
fahrt errichtet.

Dies ist eine speziell fiir Rettungskrafte nach dem
Brandschutzrecht reservierte Zufahrt zu Objekten
oder Grundstiicken, bei deren Bau die ,Richtlinie
iiber Flachen fiir die Feuerwehr - Sachsen” einzu-
halten ist. So sind u. a.

- die Befestigung und Tragfahigkeit,

- dielichte Breite,

- der Kurvenradius,

- die Einhaltung der AuRenradien,

- die Neigungen der Zu- und Durchfahrten,
- die Breite der Aufstellflachen,

- das Freihalten des Anleiterbereiches

und noch vieles mehr beim Bau zu beachten, was die
Ausfiihrung der MaRnahme sehr umfangreich macht.
Die Durchfiihrung erforderte zahlreiche Aktivitaten,

die nicht immer gleich auf Gegenliebe gestofien sind.
Allerdings mdchten wir nochmal zu bedenken geben,

dass dies der Sicherheit aller Mieter im Ernstfall dient.

Fir das entgegenbrachte Verstandnis aufgrund der
Unannehmlichkeiten, Umwege und Einschrankungen
danken wir den betroffenen Anwohner nochmals.

Liebe Mitglieder,

um die Zufahrt von Rettungskréaften wie Feuerwehr,
Krankenwagen usw. jederzeit zu gewahrleisten, sind
wir als Grundstiickseigentlimer zu Unterhaltsleis-
tungen bei allen vorhandenen Feuerwehrzufahrten
und Leiteraufstellflachen verpflichtet. Soist es u. a.
notwendig, dass der Winterdienst die Zufahrten bzw.
Aufstellflachen regelméBig von groRen Schnee- und
Eismassen berdumt.

Wir bitten unsere Mitglieder, auf das Freihalten sowie
auf Ordnung und Sicherheit der Zufahrten/Aufstell-
flachen zu achten und uns UnregelmafRigkeiten zu
melden.

Vielen Dank!

R min. 10,50 m

Richtlinie iber Flachen fiir die Feuerwehr
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Gestaltung Durchgang in Chrieschwitz

Anfang des Jahres 2018 haben wir einen regionalen
freiberuflichen Kiinstler beauftragt, Entwiirfe fiir ein
Maskottchen zu fertigen. Das Ergebnis ist zwar kein
Maskottchen im bekannten Sinne, sondern es besteht
aus einer ganzen Reihe verschiedener Figuren. Diese
dhneln der Mensch-Argere-Dich-Nicht-Spielfigur. Es
entstand eine ganze Familie. Paare von Jung bis Alt,
Sportler, Kinder, Katzen und Hunde usw. Diese kombi-

niert mit einem schonen hellblauen Himmel, unserem
Logo und einem Schreibblock mit einem skizzierten
Zimmer im Hintergrund. Das ist es. Mit dieser Kom-
bination aus mehreren aus dem Leben gegriffenen
»Figuren” und Szenen kénnen wir gezielt werben und
schaffen uns somit immer wieder ein Erscheinungsbild
mit Wiedererkennungswert.

Ein erstes gut gelungenes Ergebnis finden Sie im
Durchgang der Dr.-K.-Gelbke-Strafte 24/26.

Garagengestaltung Lange Strafle

19 neue Garagen sind in der Lange StralRe im Friihjahr
entstanden. Um der einfachen weilen Betonwand,
welche zur StraRenseite zeigt, etwas Gestaltung und
Farbe zu geben, soll auch hier der Kiinstler André Wolf

eine schones Wandbild mit den Holzfiguren anbringen.

Entwurf des Wandbildes fiir die Garagengestaltung in der Lange Stralle
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Projekt genialsozial

Die Idee

Die Idee ist genial und sozial. Mit vielen kleinen Kraften
konnen grofie Dinge bewirkt werden. Schiiler/-innen
setzen ihre Kraft fiir junge Menschen in armeren
Regionen dieser Welt ein, um deren Lebens- und
Bildungschancen zu verbessern und um Perspektiven
zu ermoglichen.

Wie das funktioniert? Am 26.06.2018 tauschten
Schiiler-/innen die Schulbank gegen einen Job. Den
erarbeiteten Lohn spenden sie dann und unterstiitzen
damit soziale Projekte vor Ort in Sachsen und welt-
weit.

Auch wir beteiligten uns an diesem tollen Projekt und
beschaftigten fiir den Tag eine Schiilerpraktikantin
und sehr gerne werden wir das Ganze wiederholen.

Mit nur einem Tag Engagement kann viel bewegt
werden!

Arbeitgeber-/innen kdnnen an diesem Tag alle sein:
Geschifte, Unternehmen, Vereine, Institutionen oder
Privatpersonen. Erledigt wurden einfache Hilfstatig-
keiten, flir die im Alltag oft die Zeit fehlt, zum Beispiel
das Biiro entstauben, Akten sortieren, Regale berau-
men, den Rasen mahen, ... Die Schiiler/-innen erhiel-
ten zudem Einblicke in verschiedene Berufsfelder und
konnten Erfahrungen sammeln.

enalserial

i ot A 1k

AWG unterstiitzt
Knochenmark- und

vks™

Stammzellespenden e.V.

Um gemeinsam aktiv Blutkrebs zu bekampfen und
sowohl den Patienten als auch deren Angehdrigen
wieder Hoffnung auf ein unbeschwertes Leben zu
schenken, wurde am 20.12.1997 der Verein fiir Kno-
chenmark- und Stammzellspenden e. V. gegriindet.
Transfusionsmediziner des Universitatsklinikums
Leipzig und Aktivisten des DRK-Blutspendedienstes
Sachsens machten sich fortan zur Aufgabe, Menschen
zum Thema Blutkrebs und Stammzellspende aufzu-
klaren und zur Registrierung als potenzieller Spender
zu motivieren.

Diese Ziele werden mithilfe zahlreicher sogenannter
Typisierungsaktionen umgesetzt. In den vergange-
nen Jahren hat es der VKS so geschafft, tiber 100.000
potenzielle Stammzellspender aufzunehmen. Und die
Spenderzahl wachst stetig weiter.

Wir unterstlitzten diesen Verein mit einer Spende in
Hohe von 500 €.

Der Verein ist Partner des Zentralen Knochenmark-
spender-Register Deutschland (ZKRD) und Mitglied der
Stiftung Knochenmark- & Stammzellspende Deutsch-
land (SKD).

1. Treppenhauslauf

Die Premiere ist gelungen. Im Mai letzten Jahres orga-
nisierten wir in unserem 11-Geschosser in der Dr.-Karl-
Gelbke-StraRe 2 diese sportliche Veranstaltung. Die
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Herausforderung bestand darin, so schnell wie mog-
lich die 11 Etagen, genau 160 Stufen, zu bezwingen.
Das war flir die 55 Starter ein tolles Erlebnis. Schnells-
ter war ein extra fiir den Lauf aus Chemnitz angereis-
ter Laufer, der fiir die 11 Etagen nur 42,08 Sekunden



brauchte. Alle Altersgruppen lieRen sich fiir diese

Herausforderung begeistern. Die jlingste Teilnehmerin Ergebnisliste Manner
war gerade mal 7 Jahre, der alteste Teilnehmer aus
dem Oberland 76 Jahre alt. Platz Wertung Startnr. Name Vorname Jahrgang Sekunden
1 U40 21 Ube Steffen 1970 47,3
Die kérperlichen Anstrengungen waren jedoch schnell 2 U4 54 Schirer _ Andre 1975 4881
3 U40 19 Newald Jorg 1978 57,17
vergessen, denn nach der Zufriedenheit tGber die ge- 4 040 17 Méckel Thomas 1961 59,92
schaffte Leistung konnten alle Teilnehmer in geloster 5. ua0 12 Bahr Philipp 1971 61,11
.. . . . 6 U40 46 Schinkitz ~ Ronny 1967 61,4
Atmosphadre in dem extra dafiir errichteten kleinen T G0 24 Stolarow  Thomas 1975 62,37
Biergarten den Tag ausklingen lassen. 8 U40 40 Hoépner  Jens 1968 66,38
9 040 16 Gering Christian 1969 74,36
10 U40 35 Glede Wolfgang 1958 91,22
Das entrichtete Startgeld in Hohe von 250 € kam der 11 040 44 Reuter Manfred 1942 195,27
Stiftung ,,Hilfe fuir krebskranke Kinder” im sachsischen
. . . 1 u40 22 Maywald- Tim 1988 42,08
Vogtland zugute. Dafiir danken wir allen Teilnehmern! Schénborn
2 u40 29 Haselhuhn Jannis 2002 44,13
3 U40 23 Keil Robert 1989 46,11
Ergebnisliste Frauen 4 u40 39 Hopner Fritz 1996 46,12
5 u40 18 Schinz Etienne 1987 47,5
6 U40 31 Bar Christoph 1988 48,43
Platz Wertung Startnr. Name Vorname Jahrgang Sekunden - -
7 uU40 55 Schiirer Jannik 2005 51,28
1 U40 5 Gottfried  Silke 1969 57,71 8 u40 33 Altermann Christoph 1988 51,3
2 U40 15 Gering Babara 1965 64,18 9 u40 53 Riedel Michael 1981 51,73
3 040 26 Zapf Birgit 1957 65,38 10 u40 52 Geibel Christian 1982 51,75
4 U40 57 Kiinzel Heike 1966 74,15 11 u40 3 Jahn Moritz 2002 52,57
5 U40 27 Fischer Franziska 1975 75,07 12 u40 Reiltner Kevin 1985 53,2
6 U40 4 Ludewig Ines 1973 75,74 13 u40 11 Schaller Andreas 1980 53,32
7 U40 36 Glede Gabi 1959 88,28 14 u40 9 Gelbrich  Martin 1989 54,67
8 U40 7 Wilkerling Sandra 1976 102,82 15 u40 13 Schadlich  Jendrick 2003 55,6
9 U40 25 Kliem Marion 1957 207,1 16 uU40 45 Moenicke Holger 1979 56,45
17 u40 43 Glede Christoph 1985 60,5
1 u40 20 Gottfried  Jil 2004 55,74 18 U40 42 Franzky  Till 2005 67,24
2 U40 37  Hépner  Merle 2004 56,24 19 U40 47 Oberlosi SV 2000 68,12
3 U40 10 Friedrich  Marie 2002 64,4 20 U40 41 Franzky  Maik 1986 71,22
4 u40 32 Rose Kathrin 1979 64,94 21 u40 8 Wilkerling  Kevin 2005 79,12
5 u40 34 Kurz Elvira 1991 69,35 22 U40 28 Kluge Nico 2006 79,41
6 u40 6 Lingel Kristina 1982 63,37 23 U40 50  Leupold  Julian 2010 83,56
7 U40 38 Lange Susann 1986 70,93 24 u40 51 Leupold Fabian 2005 86
8 u40 49 Ludewig Nelly 2009 93,85 25 u40 56 Schiirer Rocky 2012 86,25
9 u40 48 Jahn Pauline 2010 98,26 26 U40 2 Braus Dominik 2008 86,81
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Verband Sachsischer
Wohnungsgenossenschaftene. V.
- Gesetzlicher Priifungsverband -

Zusammengefasstes Priifungsergebnis

Vorstehender Bericht ist das Ergebnis unseres gesetz-
lichen Priifungsauftrages nach § 53 GenG im Rahmen
der Priifung der Genossenschaft.

Unsere Priifung umfasst danach die Feststellung der
wirtschaftlichen Verhaltnisse und der Ordnungsma-
Rigkeit der Geschéftsfiihrung. Dazu sind die Einrich-
tungen, die Vermogenslage sowie die Geschaftsfih-
rung der Genossenschaft zu priifen. Im Rahmen dieser
Priifung haben wir den in der Verantwortung des
Vorstandes aufgestellten Jahresabschluss zum

31. Dezember 2018, einschliefilich des Lageberichtes,
unter Einbeziehung der Buchfiihrung gepriift.

Ende 2018 verfiigte die Genossenschaft iber einen
Immobilienbestand mit 4.529 Wohnungen und neun
Gewerbeeinheiten.

Zweck der Genossenschaft ist nach § 2 Abs. 1 der
Satzung die Férderung ihrer Mitglieder vorrangig
durch eine gute, sichere und sozial verantwortbare
Wohnungsversorgung. Der in der Satzung genannte
Unternehmensgegenstand ist mit dem Forderzweck
der Mitglieder gemaR § 1 GenG vereinbar. Im Rah-

men unserer Priifung haben wir festgestellt, dass

die Genossenschaft mitihrer im Priifungszeitraum
ausgeiibten Geschaftstatigkeit ihren satzungsmaligen
Forderzweck gegeniuiber den Mitgliedern verfolgt hat.

Die Mitgliederliste enthélt die nach § 30 GenG erfor-
derlichen Angaben.

Die Buchfiihrung entspricht formell und materiell den
gesetzlichen Vorschriften und den Grundsatzen ord-
nungsmaliger Buchflihrung sowie den ergdnzenden
Bestimmungen der Satzung.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 ist ord-
nungsgemaR aus der Buchfiihrung entwickelt und ver-
mittelt ein den tatsachlichen Verhaltnissen entspre-
chendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Genossenschaft. Die einschlagigen Bilanzierungs-,
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Bewertungs- und Gliederungsvorschriften wurden
beachtet. Der Anhang des Jahresabschlusses enthalt
die erforderlichen Angaben.

Der Lagebericht entspricht den gesetzlichen Anfor-
derungen und stellt die Situation der Genossenschaft
zutreffend dar.

Die Vermdgens- und Finanzlage der Genossenschaft
sind geordnet. Den langfristig gebundenen Vermo-
genswerten von Mio. € 109,7 stehen mit Mio. € 120,8
langfristige Finanzierungsmittel gegeniber. Die
Eigenkapitalquote zum Bilanzstichtag betragt 73,5 %
(Vorjahresstichtag: 72,2 %).

Die Zahlungsfahigkeit war im Geschaftsjahr 2018 ge-
wahrleistet. Auch in der Fortschreibung der Geschafts-
entwicklung ergibt sich eine ausreichende Liquiditat.

Zum 31. Dezember 2018 standen insgesamt 558 Woh-
nungen (12,3 % des Gesamtbestandes) leer. Gegen-
Uber dem Vorjahresstichtag sank die Leerstandsquote
um 0,6%-Punkte.

Im Geschaftsjahr 2018 entstand ein Jahresiiberschuss
von Mio. €0,9 (Vorjahr: Mio. € 0,8) bei einem Uber-
schuss aus der Hausbewirtschaftung von Mio. € 1,2
nach Mio. € 0,8 im Vorjahr. Neben gestiegenen Netto-
mieterlosen und héheren sonstigen Umsatzerldsen
und Ertragen trugen allgemeine Kostenreduzierungen
zum hoheren Hausbewirtschaftungsergebnis bei. Im
Geschaftsjahr 2018 ist das Hausbewirtschaftungser-
gebnis durch Uberwiegend leerstandsbedingte
Erlosschmalerungen und nicht umlagefahige Betriebs-
kosten von zusammen Mio. € 2,0 belastet. Die Instand-
haltungskosten betrugen im Jahr 2018 durchschnitt-
lich € 16,80 je m? Wohn-/Nutzfliche.

AuRerhalb der Hausbewirtschaftung ergab sich im
sonstigen Bereich ein Fehlbetrag von Mio. € 0,2. Das
negative Zinsergebnis von Tsd. € 20,3 entstand vor-
rangig durch Abschreibungen auf Wertpapiere, die die
Zinsertrage daraus Uberstiegen.

Unsere Priifungshandlungen haben ergeben, dass
Vorstand und Aufsichtsrat ihren gesetzlichen und
satzungsmaRigen Verpflichtungen ordnungsgemal
nachgekommen sind.



Den vorstehenden Bericht erstatten wir in Uberein-
stimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und den
Grundsatzen ordnungsmaRiger Berichterstattung bei
Abschlussprifungen.

Dresden, den 5. April 2019

Verband
Sachsischer Wohnungsgenossenschaften e. V.

Prof. Dr. Hillebrand Gerber
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer

Anderungen bei lhren Vertretern

Wohnungsbestand

Seit der letzten Vertreterversammlung haben sich in
der Zusammensetzung unserer Vertreter folgende
Veranderungen ergeben:

Beendet haben ihre Tatigkeit als Vertreter Frau Elvira
Kurz und Herr Gerhard Clasen. Neu als Vertreter fun-

gieren Herr Holger Soellner und Herr Tobias Melchner.

Im vergangenen Jahr hat sich unser Wohnungsbe-
stand nur geringfiligig verandert. Aus diesem Grund
verzichten wir auf den Abdruck der Wohnungsbe-
standsliste.
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